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Περίληψη 

        Η παρούσα εργασία έρχεται να συγκρίνει το υπάρχον Ευρωπαϊκό Κτηματολογικό σύστημα από την σκοπιά της  νομικής (βελτιώσεις , αγορά), φορολογικής (αξιολόγηση, φόρος), ή/και από την σκοπιά άλλων ρόλων (προγραμματισμός, τοπική διοικητική εξουσία). 
Το ζήτημα είναι εάν υπάρχει μόνο ένα κτηματολογικό σύστημα που καλύπτει το πλήρες έδαφος (περιεκτικό κτηματολόγιο) ή εάν υπάρχουν διάφοροι τύποι cadastres για διαφορετικούς λόγους, όπως π.χ. για το ιδιωτικό έδαφος, την κρατική ιδιοκτησία, τις αστικές και  αγροτικές περιοχές, τις δασικές περιοχές, τα σπίτια και τα διαμερίσματα ή τα  εθνικά πάρκα. Σε αυτό το πλαίσιο, είναι επίσης σημαντικό να δειχθεί εάν υπάρχουν προβλήματα με τις άτυπες ή παράνομες τακτοποιήσεις. 
Για τον σκοπό αυτό πρέπει να γίνει μία πλήρης περιγραφή της κτηματολογικής έννοιας, δηλ. ποιές είναι οι κύριες οντότητες στο κτηματολογικό σύστημα που ερευνούνται και καταχωρούνται, και σε ποιο επίπεδο (εθνικό ή κρατικό). Γιά αυτό τον σκοπό χρειάζεται να περιγραφούν οι όροι όπως το αγροτεμάχιο, οι μονάδες ιδιοκτησίας, οι ιδιότητες, οι κατάλληλοι τίτλοι, τα κτίρια, κ.λπ. καθώς επίσης και η σχέση μεταξύ τους. 

Αναγκαία είναι η περιγραφή των βασικών κτηματολογικών συστατικών, το είδος των καταλόγων που χρησιμοποιείται (π.χ. βιβλίο γης, κτηματολόγιο, κατάλογος ιδιοκτησιών, κτηματολογική έρευνα, κ.λ.π.), ποιό είναι το περιεχόμενο πληροφοριών, το επίπεδο μηχανοργάνωσής τους ποιά η περιγραφή του κτηματολογικού χάρτη, το περιεχόμενό του, και το πρότυπο των στοιχείων του (π.χ.τα  στρώματα πληροφοριών). 

Σημαντικά προβλήματα με τα οποία το κτηματολόγιο έρχεται αντιμέτωπο είναι ζητήματα όπως οι διαφωνίες ορίων, ο τρόπος φύλαξης των τίτλων, οι καθυστερήσεις στις τυποποιημένες συναλλαγές, κ.λπ.
Λέξεις Κλειδιά: Κτηματολόγιο, Πρότυπο, Διαλειτουργικότητα, INSPIRE
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1 Εισαγωγή
          Το κτηματολόγιο είναι ένα σύστημα πληροφοριών γης,  βασισμένο σε ένα τμήμα του εδάφους , το οποίο δίνει  πληροφορίες για τα δικαιώματα, τη χρήση και την αξία του εδάφους. Η διαχείριση του εδάφους είναι η διαδικασία αξιοποίησης των πόρων του εδάφους με σκοπό την πιό αποδοτική και βιώσιμη χρήση του. 
Η νομοθεσία της γης μπορεί να εστιαστεί σε διάφορα ζητήματα όπως: 

· ορισμοί και κανόνες σχετικά με τη διάρκεια κατοχής της γης και τα συνδεδεμένα δικαιώματα των ιδιοκτησιών  

· κανόνες και κανονισμοί για τα συστήματα αξιοποίησης της γης  

· κανόνες και κανονισμοί για τη διαχείριση της γης  

· κανόνες και κανονισμοί σχετικά με τους ορισμούς της ιδιοκτησίας, τις δομικές αλλαγές της ιδιοκτησίας και τη διάταξη των πληροφοριών για το τμήμα του εδάφους σε σχέση με τις ιδιοκτησίες  

· κανόνες και κανονισμοί για την εγγραφή των τίτλων 
· κανόνες αγοράς γης σε σχέση με τα διαφορετικά δημόσια ενδιαφέροντα
· κανονισμοί σχετικά με την προστασία των στοιχείων και τα  προσωπικά δεδομένα.

        Ένας βασικός νόμος γης με σεβασμό στην ιδιοκτησία πρέπει χαρακτηριστικά να εκπληρώνει τις ακόλουθες λειτουργίες: 

· Να διευκρινίζει τις διαφορετικές μορφές χρήσης της γης  

· Να διευκρινίζει τον τρόπο χωρισμού της γης σε κατάλληλα τμήματα  

· Να ορίζει τους όρους για τη μεταφορά των δικαιωμάτων επί της γης  

· Να ορίζει τους κανόνες για τη χρήση του εδάφους   

· Να ορίζει τους όρους για τη νοικίαση, τη μίσθωση και τα άλλα περιορισμένα εμπράγματα δικαιώματα επί της γης

· Να ορίζει τους κανόνες για την εγγραφή των δικαιωμάτων.  
        Το έδαφος μπορεί να ανήκει σε διαφορετικά φυσικά ή νομικά πρόσωπα. Το κράτος επίσης μπορεί να είναι κύριο του εδάφους καθώς επίσης και άλλες ομάδες, παραδείγματος χάριν εθνικές. Το δικαίωμα της ιδιοκτησίας μπορεί να είναι λίγο ή πολύ ισχυρό ανάλογα με τις διαφορετικές συμφωνίες. Το δικαίωμα ενός ιδιοκτήτη να χρησιμοποιήσει το έδαφός του όπως θέλει περιορίζεται συνήθως από τη νομική νομοθεσία. Μπορεί επίσης να περιοριστεί από τους συνήθεις κανόνες. Τα σημαντικότερα συστατικά της ιδιοκτησίας περιλαμβάνουν: 

· Δικαίωμα στην αποκλειστική χρήση του εδάφους  

· Δικαίωμα της διαχείρισης του εδάφους  

· Δικαίωμα του εισοδήματος  

· Δικαίωμα στην αξία  του κεφαλαίου 

· Δικαίωμα στην υποθήκη  (βάρη – αγωγές)
· Δικαίωμα στη χρονική διάρκεια κτήσης.
      Η ιδιοκτησία είναι το πλέον απεριόριστο δικαίωμα επί της γης. Άλλα δικαιώματα όπως η μίσθωση  και η δουλεία  θεωρούνται περιοριστικά δικαιώματα, που σημαίνει ότι εκχωρούνται από τον ιδιοκτήτη. Εντούτοις στην πράξη, το δικαίωμα αυτό μπορεί να καθοριστεί κατά τέτοιο τρόπο ώστε οι διαφορές  να είναι πολύ περιορισμένες.
Σύμφωνα με το βιβλίο “Land Registration” (2nd Edition)  Sir Ernest Dowson και Mr. V.L.O. Sheppad, ένας απλός ορισμός ενός Κτηματολογίου είναι αδύνατος, αλλά ο διακριτικός χαρακτήρας ενός Κτηματολογίου είναι το πάντρεμμα: 

1. Τεχνικών αρχείων τμημάτων εδάφους  συνήθως αντιπροσωπευόμενα σε χάρτες  κατάλληλης κλίμακας, και 

2. Αποδεικτικών αρχείων,  φορολογικής και ιδιόκτησιακής φύσης συνήθως ενσωματωμένα σε κατάλληλους σχετικούς καταλόγους. 
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Εικόνα 1: Κτηματολογική αναπαράσταση
Ένα κτηματολόγιο έχει τέσσερα χαρακτηριστικά, δηλ.: 

1. Είναι μια συστηματική λειτουργία 

2. Είναι η ταξινόμηση και η αξιολόγηση των διαφορετικών κατηγοριών εδάφους 

3. Είναι η  οριοθέτηση και η χαρτογράφηση των τμημάτων γης, μαζί με την έρευνα, και την αρχειοθέτηση της ιδιοκτησίας και των άλλων πραγματικών δικαιωμάτων. 

4. Είναι τρόπος τήρηση αξιόπιστης ενημέρωσης. 

Οι ορισμοί των εγγυημένων  ορίων και της γενικής θέσης σύμφωνα με τους Dowson και Sheppad είναι: 

- Τα εγγυημένα όρια: είναι ο μαθηματικός προσδιορισμός της θέσης που καθορίζεται ακριβέστερα στα 3 εκατ. για τα αγροκτήματα, και στα 0,3 εκατ. για τις πόλεις. 

- Η γενική  θέση: μπορεί  να γίνει με  επιθεώρηση στο έδαφος για να εντοπιστούν οι γραμμές των φρακτών, διάφορα σημεία ένδειξης κ.λπ. και  βοηθά τον ιδιοκτήτη  να βρεί το έδαφος χονδρικά και δεν ειναι νομικά έγκυρη.
2 Διάθεση Χωρικών Πληροφοριών

2.1 Διαχείριση του εδάφους  
    Το έδαφος και οι πόροι του είναι η βάση του πλούτου για τις περισσότερες κοινωνίες από την αρχή του πολιτισμού. Εντούτοις η διαχείριση του εδάφους και των πόρων, ενώ όντας κεντρικοί στόχοι στις περισσότερες κοινωνίες, έχει πολλές και ποικίλες προσεγγίσεις και διαφορετικά συστήματα διαχείρησης. Οι παραδοσιακές αγροτικές κοινωνίες, διατήρησαν μια ισορροπία στο περιβάλλον, που στήριξε τον ανεφοδιασμό των τροφίμων για όλες τις επόμενες γενεές. Παραδείγματα τέτοιων κοινωνιών βρίσκονται σε  κάθε χώρα, από τους αυστραλιανούς αυτόχθοντες, τους βορειοαμερικανικούς Ινδούς ή τους πολιτισμούς των αφρικανικών  νησιών. 
    Κατά τη διάρκεια των τελευταίων εκατό ετών , διάφοροι παράγοντες έχουν συμβάλει στην περιβαλλοντική υποβάθμιση ειδικά στις αγροτικές περιοχές. Κατ' αρχάς, λόγω των ακατάλληλων κυβερνητικών πολιτικών, της αύξησης της μετανάστευσης των πληθυσμών, και των γρήγορα αυξανόμενων πληθυσμών, έχουμε μια μείωση των δασών προς όφελος  της γεωργίας και των αγροτικών χρήσεων με δυσμενή επιρροή στο περιβάλλον. Δεύτερον, οι ιστορικές αγροτικές ισορροπίες έχουν αλλάξει λόγω των αποδοτικών συστημάτων μεταφορών, των σύγχρονων τεχνολογιών καλλιέργειας και της ανάπτυξης των διεθνών αγορών με προσανατολισμό το κέρδος.  

      Από μια άλλη προοπτική, η αύξηση του διεθνούς εμπορίου που συνδυάστηκε με τη βιομηχανική επανάσταση, είδε την ανάπτυξη πολλών μεγάλων πόλεων που υποστηρίζουν τη βιομηχανία και το εμπόριο. Αυτή η τάση έχει αυξηθεί καθ' όλη τη διάρκεια του 20ού αιώνα. Συνέπεια αυτής της αύξησης είναι η επιδείνωση του αστικού περιβάλλοντος και η προκύπτουσα μείωση της ποιότητας της ζωής στις πόλεις. Σήμερα αυτό είναι πολύ εμφανές στις βιομηχανοποιημένες πόλεις. Σε αυτές τις πόλεις, η υποδομή επιδεινώνεται, οι δρόμοι πνίγονται από την κυκλοφορία και τα υψηλά επίπεδα ρύπανσης,  από  τον θόρυβο, τον μολισμένο αέρα και  τα απορρίματα, που αυξάνονται σε ανησυχητικά ποσοστά. 

      Τα συστήματα σύγχρονων κτηματολογικών πληροφοριών εδάφους, προσφέρουν μια δυνατότητα βοήθειας και λύνουν μερικά από αυτά τα προβλήματα, είτε στις πόλεις είτε τις αγροτικές περιοχές, μέσω μιας βελτίωσης στη διαχείριση του εδάφους, με μια ιδιαίτερη εστίαση στο περιβάλλον. Για να καταλάβει κανείς την ανάπτυξη των συστημάτων κτηματολογικών πληροφοριών εδάφους είναι σημαντικό εντούτοις να έχουμε μια ιστορική ανασκόπηση.  

Η ανάπτυξη του σύγχρονου πολιτισμού θεώρησε ως σημαντική πηγή κυβερνητικού εισοδήματος την ανάπτυξη  συστημάτων φορολογίας για την γη, τόσο στις αστικές όσο και στις αγροτικές περιοχές. 

Μία τάση μη προσανατολισμένη στους φόρους ως βασική πηγή πλούτου για τις κυβερνήσεις στον 20ο αιώνα άρχισε να φαίνεται, με την ανάπτυξη  ενεργών αγορών γης, με υποστήριξη των δικαιωμάτων  και την επέκταση στη χρήση μέσω της χρηματοδότησης των τραπεζών.

Κατά τη διάρκεια του τελευταίου αιώνα, τα κτηματολογικά συστήματα έχουν αναπτυχθεί στις αναπτυγμένες χώρες λόγω της εμφάνισης της τεχνολογίας υπολογιστών. Τέτοια συστήματα χρησιμοποιούνται ως βάση για τα την καταγραφή των ιδιοκτησιών γης, για την αξιολόγηση και για το φόρο γης, και άλλα αναπτύσσονται όλο και περισσότερο βασισμένα στη συλλογή πληροφοριών. Στις πόλεις, αυτά τα συστήματα γίνονται ένα βασικό πλαίσιο για τη διοίκηση, τον προγραμματισμό, τη συλλογή των φόρων και στα συστήματα μεταφορών. 
Στις αγροτικές περιοχές κάποιοι υποστηρίζουν ότι η διανομή  μεμονωμένων τίτλων εδάφους  βοηθά στο να μειώσει την αγροτική ένδεια, να επανορθώσει τις περιφερειακές εισοδηματικές διαφορές και να αυξήσει το ακαθάριστο εθνικό προϊόν (ΑΕΠ) αυτών των χωρών. Αυτές οι πρωτοβουλίες έχουν οδηγήσει μέχρι ενός ορισμένου βαθμού στην αύξηση της επένδυσης στα γεωργικά εδάφη και την εξασφάλιση πιό περιβαλλοντικά υγιών γεωργικών πρακτικών.  

Κατά συνέπεια υπάρχει μια αυξανόμενη αναγνώριση ότι τα συστήματα κτηματολογιών  εδάφους είναι θεμελιώδη στην οικονομική ανάπτυξη και την περιβαλλοντική διαχείριση και στις πόλεις και στις αγροτικές περιοχές στον αναπτυσσόμενο κόσμο.

2.2 Υποδοχή Χωρικών Πληροφοριών 
       Η Ευρώπη διαθέτει λεπτοµερείς χωρικές πληροφορίες που µπορούν να χρησιµοποιηθούν σε ένα ευρύ φάσµα πολιτικών. Πράγµατι, βασισµένες σε χάρτες πληροφορίες, χρησιµοποιούνται σαν εργαλεία αναφοράς στοιχείων, ανάλυσης, αξιολόγησης και πρόβλεψης. Πέραν τούτου, η εµφάνιση του Ίντερνετ επέτρεψε την ευρεία και µη δαπανηρή διάθεση των πληροφοριών αυτών, και θα µπορούσε να συµβάλει στην καλύτερη κατανόηση και συνειδητοποίηση από το κοινό των διαφόρων ζητηµάτων όσον αφορά την πολιτική γης.

Παρά τις πολυάριθµες αυτές πρωτοβουλίες, η ευρεία πρόσβαση στις χωρικές πληροφορίες και χρήση τους παραµένει προβληµατική στην Ευρώπη. Τα κυριότερα προβλήµατα αποδίδονται στις ελλείψεις δεδοµένων και τεκµηρίωσης, στις ασυµβαστότητες µεταξύ του συνόλου των χωρικών δεδοµένων και των υπηρεσιών, οι οποίες οφείλονται, επί παραδείγµατι, στην ύπαρξη διαφορετικών προτύπων και στους φραγµούς στους οποίους προσκρούει η ανταλλαγή και η επαναχρησιµοποίηση των χωρικών δεδοµένων.

      Λίγα κράτη µέλη έχουν διαµορφώσει ένα πλαίσιο για τη δηµιουργία εθνικής υποδοµής χωρικών πληροφοριών, το οποίο να καλύπτει τα επιχειρησιακά, τα οργανωτικά και τα νοµικά ζητήµατα. 
Ακόµη και εκεί όπου έχουν ληφθεί µέτρα, αυτά περιορίζονται συνήθως σε συγκεκριµένες περιοχές ή τοµείς. Στα περισσότερα από τα κράτη µέλη όπου θεσπίστηκε σχετικό πλαίσιο, αυτό δεν καλύπτει όλα τα προβλήµατα ή οι πρωτοβουλίες που έχουν αναληφθεί δεν συµβιβάζονται µεταξύ τους. Ελλείψει εναρµονισµένου πλαισίου σε κοινοτικό επίπεδο, η χάραξη, εφαρµογή, παρακολούθηση και αξιολόγηση εθνικών και κοινοτικών πολιτικών που αφορούν άµεσα ή έµµεσα το περιβάλλον,  προσκρούουν σε φραγµούς, όσον αφορά την αξιοποίηση των διασυνοριακών χωρικών δεδοµένων τα οποία απαιτούνται για τις πολιτικές που έχουν ως αντικείµενο προβλήµατα µε διασυνοριακή χωρική διάσταση.

      Η κοινοτική πολιτική στον τοµέα του περιβάλλοντος πρέπει να αποσκοπεί σε υψηλό επίπεδο προστασίας, λαµβάνοντας υπόψη τις ανόµοιες καταστάσεις στις διάφορες περιφέρειες της Κοινότητας. Κατά την χάραξη της πολιτικής της στον τοµέα του περιβάλλοντος, η Κοινότητα οφείλει να λαµβάνει υπόψη τα διαθέσιµα επιστηµονικά και τεχνικά δεδοµένα, τις περιβαλλοντικές συνθήκες στις διάφορες περιφέρειες της Κοινότητας, την οικονοµική και κοινωνική ανάπτυξη του συνόλου της Κοινότητας και την ισόρροπη ανάπτυξη των περιφερειών της. Πολλά θέµατα πληροφοριών που αφορούν χωρικά χαρακτηριστικά απαιτούνται για ένα ευρύ φάσµα περιβαλλοντικών πολιτικών. Επιπλέον, οι ίδιες πληροφορίες απαιτούνται συχνά για τη χάραξη και την εφαρµογή άλλων πολιτικών της Κοινότητας.

2.3 Κτηματολογικά Συστήματα
         Ένας πιθανός ορισμός του κτηματολογικού συστήματος, θα μπορούσε να είναι: "Ένα κτηματολογικό σύστημα αποτελείται από ένα σύνολο οντοτήτων βασισμένων σε ένα ενημερωμένο σύστημα πληροφοριών, σχετικά με όλες τις πληροφορίες για τη γη (γεωμετρική περιγραφή της, συντεταγμένες των σημείων ορίων, περιοχή, φορολογική αξία, κ.λπ.)".  

Αυτός ο ορισμός είναι απλός και σίγουρα ασυμπλήρωτος, εντούτοις θα μπορούσε να αποτελέσει σημείο αναφοράς.  

Η συγκρινόμενη ανάλυση των ευρωπαϊκών κτηματολογικών συστημάτων αποκαλύπτει ότι κάθε σύστημα θα μπορούσε να διαιρεθεί σε δύο κατηγορίες:  

• συστήματα προσανατολισμένα στην ιδιοκτησία,  

• σύνθετα συστήματα.  

Η πρώτη κατηγορία συντίθεται από:  

• το χαρτογραφικό υποσύστημα  

• το υποσύστημα αξιολόγησης για φορολογικούς λόγους  

• το υποσύστημα εγγραφής στοιχείων ιδιοκτησίας.  

     Η δεύτερη κατηγορία μπορεί να περιέχει άλλα υποσυστήματα που καθορίζονται από τις πολιτικές επιλογές, την κοινωνική και οικονομική κατάσταση, χαρακτηριστικά γνωρίσματα του εδάφους όπως:  

• διαχείριση γεωργίας  

• ανάπτυξη του προγραμματισμού  

• αγορά ιδιοκτησίας  

• σύστημα υποδομής,  

• τεχνολογικό σύστημα.  

        Ο ρόλος των κτηματολογικών συστημάτων εξυπηρετεί διαφορετικούς σκοπούς στις αστικές και στις αγροτικές εκτάσεις. Στις αγροτικές περιοχές  ένας ασφαλής τίτλος είναι σημαντικός στην προώθηση της αυξανόμενης επένδυσης στη γεωργία και στην πιό αποτελεσματική χρήση του εδάφους για μιά βέλτιστη και βιώσιμη ανάπτυξη. Η αύξηση στο ΑΕΠ μέσω της αύξησης της γεωργικής παραγωγικότητας παρέχει σημαντικά κοινωνικά και πολιτικά οφέλη που οδηγούν σε μια σταθερότερη κοινωνία, ειδικά όπου το έδαφος είναι λιγοστό.  Στις πυκνά κατοικημένες αστικές περιοχές και στους τομείς υψηλής αξίας, ένα κτηματολογικό σύστημα επιτρέπει επίσης,  μια πιό αποτελεσματική αγορά εδάφους για να λειτουργήσει  ένα δίκαιο φορολογικό σύστημα  γης. 
        Επιπλέον ένα σύστημα πληροφοριών εδάφους (αυτοματοποιημένο ή όχι απαραιτήτως), βασισμένο στο κτηματολόγιο, είναι ουσιαστικό για την αποδοτική διαχείριση των πόλεων. Τα κτηματολογικά συστήματα πρέπει να είναι κατάλληλα για τις περιστάσεις και τις ανάγκες της μεμονωμένης χώρας.

    Ένα Κτηματολογικό Σύστημα περιλαμβάνει μια γεωμετρική περιγραφή των αγροτεμαχίων, (συνήθως υπό μορφή χάρτη, αλλά όχι απαραιτήτως) που συνδέονται με άλλα αρχεία ή καταλόγους περιγράφοντας τη φύση των αγροτεμαχίων, την ιδιοκτησία, συχνά την αξία  και τις βελτιώσεις. Οι βασικές διαδικασίες μέσα σε ένα κτηματολογικό σύστημα είναι η απόφαση, η μεταφορά και η υποδιαίρεση (και η σταθεροποίηση) των δικαιωμάτων επί του εδάφους. Τα κτηματολογικά συστήματα περιλαμβάνουν ως βασικά συστατικά, ένα σύστημα εγγραφής  και ένα κτηματολογικό σύστημα έρευνας ή/και χαρτογράφησης.  
Υπάρχει μια απέραντη σειρά νομικών, τεχνικών, διοικητικών και θεσμικών επιλογών διαθέσιμων στο σχεδιασμό και την καθιέρωση ενός κατάλληλου κτηματολογικού συστήματος, παρέχοντας πάλι μια συνέχεια των μορφών κτηματολόγιου που κυμαίνονται από πολύ  απλές έως  πολύ περίπλοκες. Τα κτηματολογικά συστήματα που σχεδιάζονται για τις φτωχότερες χώρες πρέπει να είναι απλά, εύκαμπτα, ελεύθερα προσιτά με χαμηλότερο κόστος, και να έχουν  ομοιότητες με τα συστήματα που υποστηρίζουν τη λειτουργία των άτυπων αγορών εδάφους. Αφ' ετέρου τα κτηματολογικά συστήματα που βρίσκονται στις περισσότερες αναπτυγμένες χώρες είναι συνήθως σύνθετα, άκαμπτα, ακριβά, σχετικά αργά και έχουν ένα υψηλό επίπεδο τεχνικής εκλέπτυνσης. Η επιτυχία ενός κτηματολογικού συστήματος, εντούτοις, δεν είναι εξαρτώμενη από τη νομική ή τεχνική εκλέπτυνσή του, αλλά από το εάν τα δικαιώματα επί του εδάφους προστατεύονται επαρκώς, (δηλ. εάν τα δικαιώματα επί του εδάφους μπορούν να αγοραστούν, να πωληθούν, να μισθωθούν και να υποθηκευτούν), αποτελεσματικά, απλά, γρήγορα, με ασφάλεια και με χαμηλότερο κόστος.
Έχει υπάρξει μια δραματική αύξηση στο ενδιαφέρον και στη δραστηριότητα για την καθιέρωση και τη βελτίωση των συστημάτων κτηματολογικών  πληροφοριών εδάφους κατά τη διάρκεια της προηγούμενης δεκαετίας, πράγμα το οποίο έχει γίνει πολύ εμφανές κατά τη διάρκεια των τελευταίων  ετών. Ως αποτέλεσμα αυτής της βελτιωμένης κατανόησης του ρόλου των κτηματολογικών συστημάτων, η συζήτηση κινείται στο "εάν τα κτηματολογικά συστήματα είναι απαραίτητα" (υπάρχει τώρα σχεδόν καθολική συμφωνία ότι κάποια μορφή συστηματοποίησης των δικαιωμάτων εδάφους είναι ουσιαστική για όλες τις χώρες)" και στο ποιό είναι το πιό κατάλληλο κτηματολογικό σύστημα για μια συγκεκριμένη χώρα". 

3 Σύγκριση Κτηματολογικών Προτύπων
    Σκοπός της παρούσας εργασίας είναι η κάλυψη των κάτωθι περιοχών έρευνας για ορισμένες Ευρωπαϊκές χώρες που έχουν αναπτύξει κάποιο σύστημα Κτηματολογίου. 
Η έρευνα καλύπτει: 

. Τα συστήματα κτηματολογίου  

. Τεχνικές που εφαρμόζονται 

. Ειδικά χαρακτηριστικά γνωρίσματα και πρακτικές 

. Νομοθεσία και περιβάλλον 

. Τάσεις και τρέχουσες εξελίξεις 
3.1 ΑΥΣΤΡΙΑ
      Αν και δεν υπάρχει κανένα καθορισμένο κτηματολογικό GIS στην Αυστρία, η υποδομή για  Γ.Σ σχετικά με  την εγγραφή της ιδιοκτησίας έχει αναπτυχθεί σε ένα πολύ υψηλό επίπεδο. Η εθνική βάση δεδομένων για  πληροφορίες εμπράγματης ιδιοκτησίας, καθώς επίσης και το ψηφιακό mapping που οργανώθηκε από το ομοσπονδιακό γραφείο για τη μετρολογία και την έρευνα (BEV) έχει  πολλές εφαρμογές διαθέσιμες σε  όλους τους συνεργάτες του δημοσίου και του ιδιωτικού τομέα. Η νομική ευθύνη για το κτηματολόγιο είναι στο ομοσπονδιακό γραφείο για τη μετρολογία και την τοπογραφία που εποπτεύεται απο το Υπουργείο Οικονομικών και Εργασίας, σε συνεργασία με εξουσιοδοτημένους τοπογράφους.  Υπάρχει μια πολύ ισχυρή συνεργασία ανάμεσα στον ιδιωτικό και δημόσιο φορέα  που ρυθμίζεται από το νόμο. Η μόνιμη συντήρηση των δεδομένων των κτηματολογικών στοιχείων γίνεται σε μία βάση δεδομένων και στον ψηφιακό κτηματολογικό χάρτη, από 41 αποκεντρωμένα περιφερειακά κτηματολογικά γραφεία σε όλη την Αυστρία. Το Γραφείο καταγραφής γης  παρέχει  πληροφορίες για τη νομική κατάσταση της ακίνητης περιουσίας όπως την ιδιοκτησία, τις υποθήκες, τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις που συνδέονται με την ιδιοκτησία. 

Η βάση δεδομένων ενημερώνεται μέσω των 145 τοπικών Υπηρεσιών που ανήκουν στο Αυστριακό Ομοσπονδιακό Υπουργείο Δικαιοσύνης. 

Το αυστριακό κτηματολόγιο συνδέει πλήθος εφαρμογών μέσα από τον χωροταξιακό σχεδιασμό τον προγραμματισμό και την διοίκηση. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μεριδίων είναι 10,4 εκ., ο αριθμός των Κτηματολογικών Χαρτών είναι 282.000 και ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδωνείναι  4.6 εκ.
      Η δομή της αυστριακής βάσης δεδομένων εμπράγματης  ιδιοκτησίας καθώς επίσης και ο ψηφιακός χάρτης, επαναπροσδιορίζονται για να συμπεριληφθούν  σε ένα ενσωματωμένο σύστημα. Η εφαρμογή μιας νέας λύσης προσανατολησμένης στις τεχνολογίες internet θα είναι ένα περαιτέρω βήμα προς μια εθνική υποδομή.
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Εικόνα 2: Αυστριακός Κτηματολογικός Χάρτης
     Πρόσφατα καθιερώθηκε ο αυστριακός κατάλογος διευθύνσεων, ο οποίος στηρίζεται σε κτηματολογικά δεδομένα και θα μπορεί να επεκταθεί και για περαιτέρω κτηματολογικές πληροφορίες στα πλαίσια του e-government. Ο βασικός νομικός κανονισμός για το αυστριακό κτηματολόγιο είναι ο νόμος Vermessungsgesetz, ο οποίος έχει θεσπιστεί  το 1969 με  διοικητικές και τεχνικές αλλαγές στη συνέχεια. 
Οι 9 αυστριακές ομοσπονδιακές επαρχίες, έχουν ήδη αρχίσει δραστηριότητες για να συντονίσουν σε ομοσπονδιακό επίπεδο το όλο ζήτημα, για να περιληφθούν οι περισσότεροι από τους 2300 δήμους στην Αυστρία στο νέο σχεδιασμό. 
Η  έκταση του προγράμματος φαίνεται στα πιό κάτω  βήματα παραγωγής: 

· Ο γενικός προγραμματισμός γίνεται μαζί με το Υπουργείο γεωργίας και δασονομίας 

· εντοπισμός των σημείων ελέγχου και υπολογισμός των φωτογραμμομετρικών σημείων  

· μετρήσεις για τον μετασχηματισμό των  τοπικών τίτλων στο εθνικό ισότιμο σύστημα 

· Υπολογισμός γεωαναφοράς(Geocoding) 

· ενημέρωση της βάσης δεδομένων των συντεταγμένων 

· προετοιμασία για την ψηφιακή μεταλλαγή του κτηματολογικού χάρτη 

· προγραμματισμός των διαδρομών πτήσης για την εναέρια απεικόνιση (περισσότεροι από 120 τυποποιημένες πτήσεις με μια διάσταση 20 χλμ βορρά-νότου και  30 χλμ δύσης-ανατολής) 

· μέτρηση και επισήμανση των σημείων ελέγχου 

· παραγωγή των εναέριων εικόνων  (υπέρυθρα) με μια μέση κλίμακα 1:15000 εικόνας. Για ολόκληρο το πρόγραμμα 50.000  εικόνες δημιουργήθηκαν σε περισσότερο από 500 ώρες πτήσης. 

· αξιολόγηση του κλειδιού για την ερμηνεία της χρήσης του εδάφους για κάθε πτήση 

· ερμηνεία των εναέριων εικόνων 

· Aerotriangulation 

· ψηφιακή χάραξη των εναέριων εικόνων 

· παραγωγή των ψηφιακών ορθοφωτογραφιών 

· παραγωγή του ψηφιακού κτηματολογικού χάρτη 

· βελτίωση της ποιότητας του ψηφιακού κτηματολογικού χάρτη και ενημέρωση των χαρακτηριστικών γνωρισμάτων χρήσης εδάφους 

· ενημέρωση του δείκτη ακίνητων περιουσιών (GDB) 

· παρεμβολή του ψηφιακού προτύπου εκτάσεων για να δημιουργηθούν οι πρόσθετες γραμμές του περιγράμματος των εκτάσεων. 

3.2 ΔΑΝΙΑ  

      Η Δανία δεν έχει ακόμα έναν εθνικά εγκεκριμένο GIS. Εντούτοις, η εθνική έρευνα στην Δανία γίνεται σε συνεργασία με την ένωση των τοπικών αρχών, την ένωση επιθεωρητών εδάφους, και την Κοπεγχάγη με την δημιουργίας μιάς "εθνικής κτηματολογικής  υποδομής". Το Σουηδικό πρότυπο, θα μπορούσε πιθανότατα να καλύψει το Δανικό σχεδιασμό του Εθνικού Κτηματολογίου. Η Δανία δεν διακρίνει μεταξύ του αστικού και αγροτικού κτηματολογίου και δεν υπάρχει έτσι κανένας καθορισμός είτε για αστικό, είτε για αγροτικό κτηματολογικό GIS.
Ο Δανικός κτηματολογικός κατάλογος και ο κτηματολογικός χάρτης ξανασχεδιάζονται. Τα κτηματολογικά στοιχεία αποθηκεύονται σε μια σχεσιακή βάση δεδομένων Ingres. Τα αρχεία σχεδίασης αποθηκεύονται σε μία βάση δεδομένων DB Oracle. Ένα μοντέλο δεδομένων -data model - υπάρχει. 
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Εικόνα 3: Κτηματολογικός χάρτης Δανίας
      Σε περίπτωση κατάτμησης ή αλλαγής ορίων γίνεται επιθεώρηση της ιδιοκτησίας που αλλάζει από τεχνικό, ο οποίος προβαίνει σε όλες τις απαραίτητες νομικές έρευνες για την προετοιμασία των εγγράφων που απαιτούνται για την υποβολή της αίτησης για την ενημέρωση του κτηματολογίου. Η αίτηση πρέπει να περιέχει ένα αντίγραφο του  κτηματολογικού χάρτη, που να παρουσιάζει την αλλαγή των ορίων, μετρήσεις των νέων ορίων, τεκμηρίωση για τα νόμιμα δικαιώματα, καθώς επίσης και τεκμηρίωση για την έγκριση της μελλοντικής χρήσης του εδάφους σύμφωνα με τον προγραμματισμό, τους κανονισμούς και τους νόμους χρήσης του εδάφους. Η έγκριση γίνεται από το κτηματολόγιο, και ο ενημερωμένος κτηματολογικός χάρτης επιστρέφεται μαζί με την χορηγούμενη άδεια επιθεώρησης. Ταυτόχρονα, η έγκριση διαβιβάζεται στο δήμο για την ενημέρωση της φορολογικής μερίδας, και στο τοπικό γραφείο κτηματολογίων για την ενημέρωση του Κτηματολογικού Βιβλίου. Πράξεις ή η υποθήκες μπορούν έπειτα να εισαχθούν μέσα  στο κτηματολογικό βιβλίο χρησιμοποίησης γης. 
      Η ψηφιοποίηση του κτηματολογικού καταλόγου και των κτηματολογικών χαρτών, έχει προετοιμάσει το έδαφος για την ολοκλήρωση της μετατροπής της κτηματολογικής διαδικασίας σε μια ψηφιακή. 

Η ανάπτυξη ενός νέου κτηματολογικού συστήματος ΓΠ που να ενσωματώνει τον κτηματολογικό κατάλογο και τον χάρτη, είναι βασική προσπάθεια. Παράλληλα με αυτήν την πρωτοβουλία είναι και η δημιουργία μιάς κτηματολογικής υποδομής, όπως διευκρινίζεται κατωτέρω, σε σχέση με: 

•Νομοθεσία 

•Κανονισμοί, κ.λπ.
•Τεχνικά πρότυπα 

•Καθορισμός των δομών δεδομένων 

•Αρχειοθέτηση 
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Εικόνα 4: Δανικό πρότυπο
Στη Δανία  επίσημοι κατάλογοι σε σχέση με την γη είναι: 

· ο κτηματολογικός κατάλογος 

· ο κατάλογος των κτιρίων και των κατοικιών
· ο κατάλογος των ιδιοκτησιών 

· ο κατάλογος αξιολόγησης 
· ο κατάλογος καταγραφής γης 

· ο κατάλογος προγραμματισμού 

      Και συν τοις άλλοις έχουμε τον κατάλογο παραπομπής που συνδυάζει τα κύρια κλειδιά από όλους τους καταλόγους και συγκεκριμένα τη διεύθυνση, τον κτηματολογικό αριθμό, τον αριθμό ιδιοκτησίας, τον αριθμό οικοδόμησης και τον αριθμό σχεδιασμού. 

Όλοι αυτοί οι κατάλογοι καλύπτουν ολόκληρη τη χώρα και συνεχώς ενημερώνονται.
Ο κτηματολογικός κατάλογος χρονολογείται από το 1986, 19 έτη πριν από τον κτηματολογικό χάρτη. Ο κατάλογος διατηρείται κεντρικά. Το κύριο κλειδί είναι ο κτηματολογικός αριθμός αλλά μερικά έτη πριν συμπεριλήφθηκε επίσης και ο αριθμός ιδιοκτησίας. Ο κατάλογος περιέχει στοιχεία κυρίως για την καλλιέργεια και τη δασονομία.  

Ο κατάλογος των κτιρίων και των κατοικιών κρατιέται και διατηρείται από τους δήμους. Οι γενικοί κανόνες για τον κατάλογο οργανώνονται από την κεντρική κυβέρνηση, προκειμένου να είναι σε θέση να έχουν τις πληροφορίες και τις στατιστικές για ολόκληρη τη χώρα. 

Αυτός ο κατάλογος περιέχει  πληροφορίες για τα σπίτια όπως το μέγεθος, ο αριθμός δωματίων, τα οικοδομικά υλικά, το έτος οικοδόμησης κ.λπ. Φυλάσσει επίσης τις πληροφορίες για τη διεύθυνση, τον αριθμό ιδιοκτησίας και τον αριθμό οικοδόμησης. Περαιτέρω ο τοπικός δήμος μπορεί να κρατήσει τις πληροφορίες για  τοπική χρήση. 

Ο κατάλογος των ιδιοκτησιών συνδέει τα οικόπεδα και τις ιδιοκτισίες. Κρατιέται και διατηρείται από τους δήμους. Το κύριο κλειδί είναι ο αριθμός ιδιοκτησίας, αλλά περιέχει επίσης τον κτηματολογικό αριθμό και τη διεύθυνση. 

Ο κατάλογος αξιολόγησης φυλάσσει τις πληροφορίες για την αξία του εδάφους και των κτιρίων. Ο κύριος σκοπός του καταλόγου αυτού είναι φορολογικός.  Το Υπουργείο Οικονομικών είναι αρμόδιο για τον κατάλογο και οι τοπικές αρχές κρατούν τον κατάλογο ενημερωμένο.  

Το περιεχόμενο του καταλόγου είναι ο αριθμός ιδιοκτησίας, το όνομα του ιδιοκτήτη, η αξία της ιδιοκτησίας, ο τύπος της ιδιοκτησίας (αγροτεμάχιο, οικόπεδο κ.λπ.) και η χρήση. 

Το κτηματολόγιο αποτελείται από τον κατάλογο των ιδιοκτητών, τις πράξεις και τα βάρη και εδώ μπορεί κανείς να βρεί το νόμιμο ιδιοκτήτη ενός ακινήτου. Ο κτηματολογικός αριθμός προσδιορίζει την ιδιοκτησία, και υπάρχει μια στενή διοικητική σύνδεση μεταξύ αυτού του καταλόγου και του κτηματολογικού καταλόγου. Ο κατάλογος αυτός διατηρείται από το τοπικό δικαστήριο, και από την κεντρική κυβέρνηση που έχει την ευθύνη, στην προκειμένη περίπτωση, το Υπουργείο Δικαιοσύνης. Το υπουργείο αναλαμβάνει επίσης την ευθύνη της μεταροπής του καταλόγου σε ψηφιακή μορφή. Το πρόγραμμα αυτό τρέχει ακόμα, αλλά αναμένεται  να τελειοποιηθεί σε μερικά έτη. 

Ο κατάλογος προγραμματισμού δίνει πρόσβαση στα έγγραφα προγραμματισμού σχετικά με τον προγραμματισμό χρήσης γης. Ο κατάλογος είναι ευθύνη του Υπουργείου Κατοικίας, αλλά οι διευθύνσεις προγραμματισμού των τοπικών αρχών είναι υπεύθυνες να τον  ενημερώνουν.
3.3 ΟΙ ΚΑΤΩ ΧΩΡΕΣ

   Υπάρχουν δύο κύριες βάσεις δεδομένων που τηρούνται στις Κάτω Χώρες:
ΑΚR: Γιά τις αλφαριθμητικές πληροφορίες, για τις ιδιοκτησίες και τα δικαιώματα.
LKI: Γιά τις γραφικές πληροφορίες για τα κτηματολογικά μερίδια και τη μεγάλης κλίμακας τοπογραφία.

      Στις Κάτω Χώρες δεν υπάρχει καμία νομική διαφορά μεταξύ αστικού και αγροτικού GIS. Ο νόμος  δηλώνει ότι όλοι οι δημόσιοι περιορισμοί πρέπει να δηλώνονται σε ένα σύστημα πληροφοριών. Εν μέρει αυτό  πραγματοποιείται με την εγγραφή στο κτηματολόγιο και εν μέρει από τη σύνδεση των συστημάτων πληροφοριών που έχουν οι δήμοι.
Αναλογικές πληροφορίες καταχωρούνται από το 1834. Οι AKR και LKI δημιουργήθηκαν με την ψηφιοποίηση αναλογικών πληροφοριών κατά τα έτη 1984 μέχρι 1999.  Αυτές οι κύριες βάσεις δεδομένων ενημερώνονται καθημερινά. Για  μεμονωμένες ιδιοκτησίες παρέχεται πρόσβαση μέσω τεχνικών Διαδικτύου με επικαιρότητα μίας ημέρας. Οι πληροφορίες για  συνολικές περιοχές (παράδειγμα: ένας δήμος) παραδίδονται με μια μικρότερη επικαιρότητα μερικών εβδομάδων. Η ακρίβεια των γραφικών δεδομένων είναι 20 εκατ. στις αστικές περιοχές και 40 εκατ. στις αγροτικές περιοχές. 

      Δεδομένα LKI αποθηκεύονται σε μια  σχεσιακή βάση δεδομένων Ingres σε έναν κεντρικό υπολογιστή Unix. Δεδομένα  AKR αποθηκεύονται σε μια βάση δεδομένων IDMS σε υπολογιστές ΙΒΜ. 

Μιά ενσωματωμένη βάση δεδομένων Ingres χρησιμοποιείται για  ειδικές GIS εφαρμογές και ειδικά προϊόντα. Σε αυτήν την βάση δεδομένων οι πληροφορίες LKI και AKR βρίσκονται σε απόλυτη συσχέτηση. Η επικαιρότητα αυτής της βάσης δεδομένων ερώτησης είναι 2 μήνες. 

Προσπάθεια είναι η δημιουργία μιάς συνδυασμένης βάσης δεδομένων Oracle με μια επικαιρότητα μίας εβδομάδας. Πιό ευρέως  χρησιμοποιημένο εργαλείο για την ανάλυση είναι το MapInfo. 
Οι on line πληροφορίες αυτήν την στιγμή είναι διαθέσιμες αλλά μόνο σε γνωστούς πελάτες. (5000 μέχρι 10.000 ημερησίως). Γίνονται προσπάθειες και για δημόσια πρόσβαση μέσω του Διαδικτύου.

Το ολλανδικό κτηματολόγιο διατηρεί τις κύριες βάσεις δεδομένων LKI και AKR και διανέμει τα δεδομένα  και  τις στατιστικές πληροφορίες στο κοινό επί πληρωμή. Το κτηματολόγιο βάζει τις προδιαγραφές, οι οποίες υλοποιούνται απο ιδιωτικές εταιρίες. Οι συμβολαιογράφοι είναι οι κύριοι πελάτες (65%). Τα προϊόντα είναι συνήθως τυποποιημένα (περισσότερα από το 95%). Υπηρετούν περίπου 2000 υπάλληλοι και περίπου 50 από αυτούς ασχολούνται  πωλώντας τα ειδικά προϊόντα GIS. 
Το ολλανδικό κτηματολόγιο είναι ένας μη κερδοφόρος  οργανισμός. Δεν επιτρέπονται  η συσχέτιση γεωγραφικών πληροφοριών από άλλους οργανισμούς. Υπάρχει πλήρης επιχειρησιακός επανασχεδιασμός των δραστηριοτήτων χαρτογράφησης, εγγραφής και διανομής των κτηματολογικών προϊόντων με βελτίωση της προσβασιμότητας και της  διαλειτουργικότητας των δεδομένων.
Στη διεθνή λογοτεχνία υπάρχει διάκριση μεταξύ του τίτλου και της εγγραφής πράξεων. Μέσω των ολλανδικών ακαδημαϊκών και πολιτικών συζητήσεων συνήθως γίνεται διάκριση μεταξύ των δύο αυτών συστημάτων. Οι συμβολαιογραφικές πράξεις καταχωρούνται και αποθηκεύονται στους δημόσιους καταλόγους. Και το γεγονός ότι μια πράξη έχει καταχωρηθεί μόνο, αποδεικνύει ότι τα συμβαλλόμενα μέρη έχουν προσπαθήσει να πραγματοποιήσουν το νομικό γεγονός της κατοχής τίτλου. 
      Εντούτοις αναφέρεται συχνά ότι οι Κάτω Χώρες έχουν μια βελτιωμένη εγγραφή πράξεων και ένα μέτριο σύστημα τίτλων. Βελτιώσεις πρέπει κυρίως να γίνουν όσο αφορά την ορθή πρόσβαση στους δημόσιους καταλόγους μέσω της κτηματολογικής εγγραφής, και επίσης με τη "εξατομίκευση" της ακίνητης περιουσίας μέσω του κτηματολογικού χάρτη και του κτηματολογικού προσδιοριστικού. 
3.4 ΝΟΡΒΗΓΙΑ

      Το κτηματολόγιο  θεωρείται  ως σύστημα τεχνικών πληροφοριών για τα ακίνητα, συμπεριλαμβανομένων των χαρτών και των πληροφοριών γης. Στη Νορβηγία, το κτηματολόγιο και τα γραφεία καταγραφής γης,  κρατούν ξεχωριστές βάσεις δεδομένων με διαφορετικό νομικό πλαίσιο. Οι βάσεις δεδομένων περιλαμβάνουν  πληροφορίες για τα μερίδια γης, τα κτίρια και τα διαμερίσματα, τις συντεταγμένες θέσης, και υπάρχουν συνδέσεις με τα θεματικά στρώματα όπως τους δρόμους, τα ύδατα, τις τοπονυμίες, τα σύνορα των δήμων, κ.λπ. Εδώ το GIS πρέπει  να οριστεί ως ο  συνδυασμός γεωγραφικών συστημάτων πληροφοριών με άλλα δεδομένα. Ο ρόλος του συστήματος είναι:
· η κεντρική παρακολούθηση του αριθμού των ιδιοκτησιών όσο αφορά τα κτίρια και τις διευθύνεις τους,
· ο προγραμματισμός της χρήσης του εδάφους  από τις τοπικές εξουσίες,
· η συλλογή των εσόδων,

· η προστασία του περιβάλλοντος,

· ο έλεγχος των κατασκευών,

· η στατιστική, 
· πληροφορίες σχετικά με τις ιδιοκτησίες την αγορά και τους επενδυτές.
Στην Νορβηγία έχουμε δύο ειδών κτηματολόγιο, το αστικοκτηματολογικό και το αγροκτηματολογικό.

· Αστικοκτηματολογικό   GIS.
Στη Νορβηγία, οι δήμοι διαδραματίζουν έναν σημαντικό ρόλο από την άποψη της αστικής ανάπτυξης, καθώς είναι  αρμόδιοι για την τεχνική υποδομή,την έκδοση αδειών κατασκευής, την υποδιαίρεση του εδάφους, τον αστικό και αγροτικό σχεδιασμό, τα σχολεία, τους παιδικούς σταθμούς, τη δημόσια υγεία κ.λπ. Δεδομένου ότι οι δήμοι παίζουν ένα τόσο καθοριστικής σημασίας σκοπό θα μπορούσε να θεωρηθεί οτι το κτηματολόγιο έχει σχεδιαστεί για τις ανάγκες των δήμων. 

· Αγροτικοκτηματολογικό   GIS.

Ο προγραμματισμός της γεωργίας, η προστασία της πολιτιστικής κληρονομιάς, η προστασία του περιβάλλοντος, ο προγραμματισμός κοπής της ξυλείας, κ.λπ. πραγματοποιείται μέσω του αγροτικού κτηματολογίου.

Ο κτηματολογικός κατάλογος (GAB) οργανώνεται σε έναν κεντρικό υπολογιστή ΙΒΜ χρησιμοποιώντας σύστημα βάσεων δεδομένων DB2 και λογισμικό CSP. 

Το κτηματολογικό σύστημα χαρτών που χρησιμοποιείται από τη νορβηγική αρχή χαρτογράφησης (NMA), είναι αναπτυγμένο για εσωτερική χρήση. Οι δήμοι χρησιμοποιούν  εμπορικό λογισμικό. 

Ένα ολοκληρωμένο κτηματολόγιο αναπτύσσεται, με την χρησιμοποίηση αντικειμενοστρεφής σχεσιακής βάσης δεδομένων Oracle και τεχνολογίες Java που χρησιμοποιούνται από την πλευρά του server και C ++ από την πλευρά του client. 

Το GAB είναι ένα σύστημα με πολλές χρήσεις που παρέχει δεδομένα για στατιστικούς λόγους, για δημοτική χρήση, για σκοπούς προγραμματισμού, για εύρεση διευθύνσεων, για την φορολογία (κυβερνητικός και δημοτικός φόρος), για τις τραπεζικές δραστηριότητες  και την ασφάλεια. 

Οι υποχρεωτικές ρουτίνες ενημέρωσης του GAB από τους δήμους έχουν ως εξής: 

· Κατάτμηση εδαφών,
· Οικοδομική δραστηριότητα,
· Αλλαγή διεύθυνσης. 

      Το περιεχόμενο των στοιχείων του συστήματος GAB συμπεριλαμβάνει: γεωτεμάχιο, ιδιοκτήτη, διεύθυνση ιδιοκτητών,ημερομηνία αγοράς, αγοραστική αξία - που αναφέρεται στην τελευταία πράξη, συντεταγμένες, χρήση εδάφους,αναφορές σε κτίρια, εκλογική περιφέρεια, ταχυδρομική ζώνη, κ.α.

Το νομικό πλαίσιο για την μεταγραφή γης στη Νορβηγία μπορεί να χαρακτηριστεί από τα κάτωθι στοιχεία: 

•Οι συμβάσεις είναι δεσμευτικές μεταξύ των συμβαλλόμενων μετά την υπογραφή των σχετικών πράξεων. Η μεταγραφή δεν είναι υποχρεωτική, αλλά γίνεται  σχεδόν "πάντα"
•Η μεταγραφή παρέχει προστασία απέναντι σε τρίτους 

•"Οποιοσδήποτε" μπορεί να μεταγράψει τις πράξεις 

•Τα περισσότερα έγγραφα συντάσονταιι από τους πράκτορες και τις τράπεζες ακίνητων περιουσιών 

•Έλεγχος της ισχύος των υπογραφών και του περιεχομένου των εγγράφων γίνενται στο γραφείο μεταγραφής 

•Ο έλεγχος γίνεται από τους υπαλλήλους - δικαστές 

•Το κτηματολόγιο είναι ένα σύστημα εγγραφής τίτλου 

•Οι χρήστες μπορούν να στηριχθούν στις αποσπασματικές πληροφορίες στον κτηματολογικό κατάλογο 
•Τα συμβαλλόμενα μέρη μπορούν να στηριχθούν μόνο στις καταχωρημένες πληροφορίες
     Δημιουργούνται σήμερα οι κανόνες για το τρισδιάστατο κτηματολόγιο που καθορίζονται με νόμο. Σύμφωνα με το νέο κτηματολογικό νόμο και το νέο κτηματολογικό σύστημα, η μεταγραφή γης θα μεταφερθεί στη Νορβηγική Αρχή Χαρτογράφησης. Η εγγραφή των τίτλων, των υποθηκών κ.λπ. θα συγκεντρωθεί σε ενιαίο σύστημα με ένταξη της νέας τεχνολογίας. (ηλεκτρονική σύνταξη πράξεων μεταβίβασης)
Υπάρχει μια ισχυρή εστίαση στην τυποποίηση και εφαρμόζονται τα διεθνή πρότυπα OGC και TC211. Το εθνικό κτηματολόγιο και το εθνικό βιβλίο γης αποτελούν τις Εθνικές βάσεις δεδομένων που καλύπτουν ολόκληρη τη χώρα. Διάφορες εφαρμογές δημιουργούνται για να καταστήσουν τα γεωγραφικά στοιχεία διαθέσιμα στο διαδίκτυο. 
      Η πολιτική προστασίας των δεδομένων είναι επίσης στο επίκεντρο. Το ερώτημα είναι μέχρι ποιό σημείο θα πρέπει τα προσωπικά δεδομένα να είνα διαθέσιμα στο internet χωρίς κανένα έλεγχο.
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Εικόνα 5 : Το Νορβηγικό Κτηματολόγιο
Το Κοινοβούλιο αποφάσισε το 2002 να ενώσει το σύστημα καταγραφής γης  και το κτηματολόγιο στη Νορβηγία. 

Για να μεταφέρει την μεταγραφή  από τα δικαστήρια στο κτηματολόγιο και τη χαρτογράφηση, αποφάσησε τον έλεγχο των δύο καταλόγων κάτω από μια ενιαία διοίκηση. Τα 87 γραφεία μεταγραφών θα αντικατασταθούν από ένα ενιαίο κεντρικό γραφείο μεταγραφής. Οι κύριοι λόγοι της θεσμικής αλλαγής είναι:
· Για να μειώσει τον αριθμό των περιφερειακών δικαστηρίων
· Η απαίτηση για  πληροφορίες γης έχουν αλλάζει με γοργό ρυθμό 

· Οι χρήστες ζητούν ενσωματωμένες πληροφορίες

· Οι αλλαγές στο τεχνικό περιβάλλον Διαδίκτυο, ηλεκτρονικά έγγραφα, γραφικές επιδείξεις, κ.λπ.
· Ο δικαστικός δεν παρέχει το βέλτιστο περιβάλλον για να ισχύσουν οι σύγχρονες τεχνολογίες
· Βελτίωση των υπηρεσιών στο κοινό 

      Το ενσωματωμένο σύστημα πληροφοριών γης αποτελείται από τρεις καταλόγους: το κτηματολόγιο, τον κατάλογο μεταγραφής γης, και τον κατάλογο των σχεδίων. 

Το ενσωματωμένο σύστημα πληροφοριών γης διευκολύνει επίσης την ηλεκτρονική σύνταξη των πράξεων μεταβίβασης, βελτιώνει τον ανταγωνισμό  στην αγορά υποθηκών και μειώνει τις δαπάνες συναλλαγής. 
Αρμόδιο για την λειτουργία του προγράμματος είναι το Υπουργείο δικαιοσύνης. 

3.5 ΣΟΥΗΔΙΑ

     Όλο το έδαφος στη Σουηδία διαιρείται σε εμπράγματες ιδιοκτησίες, συνολικά 3,2 εκατομμύρια. Ο κτηματολογικός χάρτης είναι ένα συστατικό του καταλόγου εμπράγματης ιδιοκτησίας και περιέχει τις πληροφορίες για τη γεωγραφική αντιπροσώπευση. Είναι υποχρεωτικό για τα κτηματολογικά γραφεία και τους 39 δήμους να ενημερώνουν τους καταλόγους ιδιοκτησίας.

Σχετικά με τους κτηματολογικούς χάρτες, δεν υπάρχει κανένα ενοποιημένο εθνικό πρότυπο και δεν είναι υποχρεωτικό για τους δήμους να μεταφέρουν τα κτηματολογικά στοιχεία τους στην κεντρική γεωγραφική βάση δεδομένων. Αυτή η βάση δεδομένων θα είναι διαθέσιμη στις οργανώσεις και το ευρύ κοινό μέσω, παραδείγματος χάριν, του Διαδικτύου. Ένα ενδιάμεσο σύστημα δημιουργείται και αναπτύσσεται τώρα για τη μεταφορά των γεωγραφικών στοιχείων από τους δήμους. Μια απαίτηση είναι η διεπαφή να είναι σε θέση να διαχειριστεί όλες τις πληροφορίες στους κτηματολογικούς χάρτες, οι οποίοι καθορίζονται και ρυθμίζονται στο νόμο περί καταλόγων εμπράγματης ιδιοκτησίας όπως τα διοικητικά όρια, τα σχέδια,  οι κανονισμοί, τα αρχαία μνημεία κ.α.
       Το σύστημα καλύπτει πληροφορίες για όλες τις εμπράγματες ιδιοκτησίες στη Σουηδία. Όλα είναι αποθηκευμένα στις βάσεις δεδομένων. 

Οι "ιδιοκτησίες" αποθηκεύονται σε κεντρικούς υπολογιστές ΙΒΜ και σε AROS/ROSAM σύστημα διαχείρισης βάσεων δεδομένων. 
     Η "γεωγραφία" αποθηκεύεται στα διαφορετικά τοπικά/δημοτικά συστήματα, σε σύνδεση με ένα γεωγραφικό σύστημα βάσεων δεδομένων BANKIR/APC. 

Η πρόσβαση στις πληροφορίες είναι δυνατή με τους ακόλουθους τρόπους, (ανάλογα με τις ανάγκες, τις δαπάνες και τον τύπο του χρήστη): 

· On line (πρόγραμμα πελάτης - εξυπηρετητής μέσω του Διαδικτύου) 

· Data extracts (εξαγωγή μέρους πληροφορίας για συγκεκριμένες ανάγκες χρηστών. Τα αποσπάσματα των στοιχείων παραδίδονται μέσω Διαδικτύου ή με  CDs.

· Standalone (μέσω intranet εφαρμογών)

· Paper documents (παραδίδονται νομικά έγγραφα, διαγράμματα ερευνών, τίτλοι, υποθήκες, κτηματολογικοί χάρτες ή άλλοι χάρτες. 

Ολόκληρη η υποδομή είναι καταχωρημένη στο σύστημα και οι παρουσιασμένες πληροφορίες ανά ιδιοκτησία (έδαφος, ιδιοκτήτες, χρήστες, σπίτια κ.λπ.), είναι ενσωματωμένες στο σύστημα ανάλογα με τη γεωγραφική θέση τους. Το σύστημα καλύπτει ολόκληρο το έθνος, αλλά τα δεδομένα δεν αποθηκεύονται σε μά ενιαία βάση δεδομένων.
     Διάφορες αρχές (δηλ. δήμοι, φορολογικές αρχές, και NLS) διατηρούν  υποδομή βάσεων δεδομένων. Τα κτηματολογικά στοιχεία συνδέονται με ένα  μοναδικό τρόπο προκειμένου να υπάρχει ένα ομοιόμορφο σύστημα επεξεργασίας. 

Η λέξη  κτηματολόγιο  αναφέρεται στις πληροφορίες της ιδιοκτησίας  όχι μόνο σε σχέση με το ακίνητο αλλά κα με τα δικαιώματα, την φορολογία, τα κτίρια, όπως και πληροφορίες επί των ακίνητων περιουσιών, υποθήκες, σχέδια, κανονισμοί κ.λπ. 
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Εικόνα 6 Το Κτηματολογικό Σύστημα της Σουηδίας
      Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι περίπου 4,7 εκατομμύρια για τις εμπράγματες ιδιοκτησίες. Οι εμπράγματες ιδιοκτησίες στη Σουηδία δεν διαιρούνται σε αστικό και αγροτικό έδαφος, αλλά σε κτίρια και διευθύνσεις. Περίπου 3 εκατομμύρια καταχωρημένα κτίρια και περίπου 2,5 εκατομμύρια καταχωρημένες διευθύνσεις. Ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδων είναι περίπου 300.000 για τις γεωργικές επιχειρήσεις. Κάθε μία από αυτές αποτελείται  από διαφορετικά εμπράγματα δικαιώματα σε ιδιόκτητο έδαφος ή σε  μισθωμένο. 
Τα δεδομένα μπορούν να χρησιμοποιηθούν μεταξύ διαφορετικών υπηρεσιών. Αυτό απαιτεί καθιέρωση συγκεκριμένων προτύπων, τα οποία χρησιμοποιούνται και αναπτύσσονται στα κοινά προγράμματα. 
Στη Σουηδία, οι οικονομικές συμφωνίες και οι συμβάσεις αντιμετωπίζονται σαν μια συμφωνία και με ομοιόμορφο τρόπο.
Υπάρχει κανονισμός μέσω νόμων που περιορίζει ποια κτηματολογικά στοιχεία μπορούν να χρησιμοποιηθούν δημόσια, ετσι ώστε να μην έρχονται σε αντίθεση με πτυχές ασφάλειας, την προσωπική ακεραιότητα κ.λπ. 
Τα στοιχεία δεν είναι προσιτά, εάν πρόκειται να αναλυθούν ή να χρησιμοποιηθούν για μη-κατάλληλες δραστηριότητες, π.χ. κάποια ανάλυση αγοράς. Εάν τα κτηματολογικά στοιχεία πρόκειται να χρησιμοποιηθούν για κάποια επιχείρηση, υπάρχουν κανονισμοί που ελέγχουν πώς τα στοιχεία μπορούν να πωληθούν ή να αναπτυχθούν. 
      Η κυβέρνηση πληρώνει για την κατασκευή των κτηματολογικών βάσεων δεδομένων, παρόλα αυτά, και οι πελάτες των δεδομένων πληρώνουν για να κάνουν χρήση αυτών. Πολλή εργασία εκτελείται σχετικά με την τυποποίηση από το σουηδικό οργανισμό τυποποίησης, STANLI. 

Οι τάσεις στη Σουηδία στηρίζονται στη νέα τεχνολογία. Κατά συνέπεια, μερικές από τις νέες υπηρεσίες είναι: 

- Ναυσιπλοϊία και προσδιορισμός θέσης 

- Οδικά δεδομένα
- Μεταφορές 

- Τηλεπικοινωνίες 

- Ηλεκτρονικό εμπόριο 

- τρισδιάστατος-απεικόνιση για τον προγραμματισμό δημιουργίας πόλεων 
3.6 ΕΛΒΕΤΙΑ

      Από το 1912 το αστικό δίκαιο αποτελεί τη βάση του "ομοσπονδιακού συστήματος κτηματολογίου". Το σύστημα έχει καθιερωθεί από τις αρχές των δεκαετιών του 20ου αιώνα σύμφωνα με διάφορες αρχές που έχουν καθοριστεί και ισχύουν ακόμα και σήμερα. 

Το κτηματολόγιο αποτελείται από πέντε κύρια μέρη και είναι βασισμένο σε έναν κτηματολογικό χάρτη. 

Ο κτηματολογικός χάρτης είναι σύμφωνος με την πολιτική και διοικητική δομή της χώρας και διαμορφώνεται από τα καντόνια. Η συνομοσπονδία εποπτεύει και επιχορηγεί τα καντόνια τα οποία  μπορεί να συμβληθούν με τον ιδιωτικό τομέα με την έκδοση ομοσπονδιακής άδειας. 

Το 1993, δύο νέες διατάξεις - VAV και TVAV - αντικατέστησαν την παλαιά οδηγία του 1919. Ο στόχος ήταν να ανακαινιστεί το κτηματολογικό σύστημα  και να εισαχθεί σύστημα ψηφιοποίησης των δεδομένων. Σκοπός η επέκταση του συστήματος για την επεξεργασία πληροφοριών εδάφους οποιουδήποτε είδους. 

Το σύστημα έχει κτιστεί σε 8 στρώματα πληροφοριών, οι οποίες μπορούν να ανακτηθούν ανεξάρτητα η μία από την άλλη.
     Στην Ελβετία δεν υπάρχει καμία διάκριση μεταξύ  αστικού και αγροτικού κτηματολογίου. 
Λογισμικό: υπάρχουν διάφορα λογισμικά που χρησιμοποιούνται. Η μόνη απαίτηση είναι να μπορούν να είναι σε θέση να διαβάσουν και να γράψουν το κτηματολογικό πρότυπο  σε INTERLIS.
Αυξανόμενη είναι η χρήση των ψηφιακών χαρτών και των ορθοφωτογραφιών, ως βάση για την κτηματολογική ανάλυση και την τοπογραφική χαρτογράφηση. 
Η κτηματολογική έρευνα είναι ακόμα στο στάδιο του μετασχηματισμού των παλαιών στοιχείων στο νέο ψηφιακό AV93 format. 

Σε αντίθεση με το σύστημα καταγραφής της γης, το οποίο δεν απαίτησε απαραιτήτως μια πλήρη κάλυψη για τα χωρικά δεδομένα, τα συστήματα πληροφοριών εδάφους χρειάζονται τώρα την πλήρη κάλυψη στοιχείων σε ολόκληρο το έδαφος προκειμένου να είναι λειτουργικά και χρήσιμα. 

Η αλλαγή των συστημάτων για την πληρωμή των ομοσπονδιακών γεωργικών επιχορηγήσεων, έχει οδηγήσει στην ανάγκη για πιό ακριβείς και πιό ενημερωμένες πληροφορίες για το μέγεθος των γεωργικών περιοχών. Το πρόβλημα φανερώθηκε, κυρίως, στις ζώνες μεταξύ του δάσους και των γεωργικών περιοχών.
Υπάρχουν όλο και περισσότεροι δημόσιοι περιορισμοί που παρεμποδίζουν τα ιδιωτικά δικαιώματα ιδιοκτησίας γης. 
Η ομοσπονδιακή διεύθυνση για την κτηματολογική έρευνα (V+D) ανέλαβε τις ακόλουθες πρωτοβουλίες: 

1. Πλήρης καταγραφή των γεωγραφικών δεδομένων, 
2. Κάλυψη γης  στις γεωργικές περιοχές, 

3. Ολοκλήρωση των δημόσιων περιορισμών.
3.7 ΦΙΝΛΑΝΔΙΑ

      Στη Φινλανδία το εθνικό κτηματολόγιο διατηρείται από την Εθνική Υπηρεσία Εδάφους για τις αγροτικές περιοχές και από 87 δήμους/πόλεις για τις αστικές περιοχές. Οι κτηματολογικές βάσεις δεδομένων είναι ξεχωριστές και υπάρχει και μια κοινή βάση δεδομένων για την επεξεργασία των δεδομένων. 
      Οι περισσότερες από τις κτηματολογικές βάσεις δεδομένων περιλαμβάνουν τις κτηματολογικές μονάδες σαν γεωγραφικά αντικείμενα. Προς το παρόν περισσότερα από το 95% των δεδομένων είναι υπό μορφή GIS. Το υπάρχον σύστημα είναι αντικειμενοστραφές και οι καταγραφόμενες ιδιοκτησίες περιγράφονται στο εθνικό γεωδαιτικό σύστημα αναφοράς ως γεωμετρικά αντικείμενα καθώς επίσης και η τοπολογία τους. 

Στις αστικές περιοχές (περίπου 2% της συνολικής δραστηριότητας) αρμόδιοι για το κτηματολόγιο είναι οι δήμοι. 

Στη Φινλανδία μια κτηματολογική μονάδα μπορεί να περιλάβει καταγραφές ποικίλων τύπων π.χ. χρήση γης, δάσος, καλλιέργειες, περιοχές ύδατος κ.α. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι 2,6 εκ. και από αυτές τις μερίδες υπάρχουν περίπου 0.4 εκ. σε αστικά μέρη. Ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδων είναι περίπου 1 εκ.
Το δημοτικό κτηματολόγιο έχει καθιερωθεί στους δήμους, χρησιμοποιώντας μία από τις τέσσερις  GIS εφαρμογές που είναι διαθέσιμες στην αγορά όπως το xcity, Mapinfo, Arcinfo και Autocad. Οι λειτουργικές εφαρμογές έχουν αναπτυχθεί σύμφωνα με τις ανάγκες των δημοτικών αρχών και των χρηστών, βασισμένων σε μία γενική διαχείριση βάσεων δεδομένων και GIS εφαρμογές. 
Το σύστημα προβλέπει ένα ενδιάμεσο περιβάλλον ανάμεσα στον χρήστη και το κτηματολόγιο, με μια ευρεία χρήση εργαλείων GIS.
Σύμφωνα με τον νόμο όλα τα κτηματολογικά δεδομένα θα πρέπει να είναι διαθέσιμα σε περιβάλλον GIS.
Υπάρχει ένα εθνικό σύστημα πληροφοριών εδάφους που αποτελείται από το κτηματολόγιο και τα Γραφεία καταγραφής γης. Το υπάρχον σύστημα δεν περιλαμβάνει GIS τεχνικές.Το Κοινοβούλιο μέσα στο 2005 θα φέρει νόμο σχετικά με τα lis. 
3.8 ΓΑΛΛΙΑ
   Κάθε ιδιοκτησία  στη Γαλλία καταχωρείται στο σύστημα του κτηματολογίου. Στο κτηματολόγιο υπάρχουν σχέδια κάθε ιδιοκτησίας, που αποτελούνται από ένα σχέδιο της τοπικής περιοχής που κατανέμεται σε τομείς που φέρνουν μεμονωμένους αριθμούς. 
      Η ιδιοκτησία πρέπει να προσδιοριστεί από την αναφορά σε αυτό το σχέδιο, στη σύμβαση της πώλησης.  

Το κτηματολογικό σχέδιο πρέπει αφού ληφθεί, να επιθεωρηθεί για οποιαδήποτε συναλλαγή. Αυτό επιτρέπει την επαλήθευση ότι το έδαφος που πωλείται είναι αυτό που αντιμετωπίζεται αρχικά. Κατά την εξέταση ενός σχεδίου, οι σκιασμένες περιοχές αντιπροσωπεύουν τα κτίρια και τα βέλη στις σκιασμένες περιοχές δείχνουν ότι εκείνο το κτίριο ανήκει στον ιδιαίτερο τομέα στον οποίο το βέλος δείχνει.  

Η κλίμακα του σχεδίου δεν επιτρέπει τον ακριβή προσδιορισμό των ορίων. Είναι δυνατό να ορισθούν τα όρια από έναν  "geometre "  (ειδικό επιθεωρητή εδάφους). Ο επιθεωρητής θα πάρει το κτηματολογικό σχέδιο  και θα δημιουργήσει μια μεγαλύτερη κλίμακα. Μια έρευνα στην ίδια την περιοχή θα καθορίσει τα πραγματικά όρια (συχνά τα όρια χαρακτηρίζονται από φυσικά πράγματα όπως μια τάφρο στην άκρη ενός τομέα ή μιας γραμμής δέντρων).
      Το κτηματολόγιο στη Γαλλία εναπόκειται στο Υπουργείο Οικονομίας, Οικονομικών και Βιομηχανίας. Κύριος στόχος είναι η είσπραξη φόρων στις ιδιοκτησίες. Έμφαση δίνεται στη συντήρηση του αλφαριθμητικού μέρους των κτηματολογικών πληροφοριών και το γεωγραφικό μέρος της ενημέρωσης γίνεται με  καθυστέρηση αρκετών μηνών. Το κτηματολογικό GIS είναι η κύρια ανησυχία των τοπικών κυβερνήσεων. Σε περισσότερο από το 75% των μεγάλων πόλεων (περισσότεροι από 30.000 κάτοικοι), οι κτηματολογικοί χάρτες έχουν γίνει με την  συνεργασία μεταξύ των τοπικών 

Αρχών και των υπηρεσίων που είναι υπεύθυνες για το κτηματολόγιο. Μέχρι τώρα περίπου 25% των χαρτών είναι υπό μορφή vector. 

Σε πολλές τοπικές κυβερνήσεις υπάρχει ένα "ανεπίσημο" κτηματολόγιο που δημιουργείται από την ενημέρωση του επίσημου κτηματολόγιου, μεταξύ δύο παραδόσεων, από την κτηματολογική υπηρεσία. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι  50.000.000, ο αριθμός των Κτηματολογικών Χαρτών είναι 500.000 και ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδων είναι  25.000.000 
Η διανομή του GAB μαζί με τα κτηματολογικά δεδομένα γίνεται από μία επιχείρηση εταιρικής συμμετοχής υπό τον έλεγχο του κράτους. 
      Η επιχείρηση, Norsk Eiendomsinformasjon, λειτουργεί ως χονδρέμπορος, και σε συμφωνίες με εμπορικούς διανομείς υποστηρίζει τους τελικούς χρήστες. Οι διανομείς συνδυάσουν τα δεδομένα από το GAB και το κτηματολόγιο, με δεδομένα από άλλες πηγές πληροφοριών και δημιουργούν ειδικά προϊόντα τα οποία είναι προσανατολισμένα στις ανάγκες των πελατών.

Βασικά χαρακτηριστικά γνωρίσματα του συστήματος GAB είναι: 

· Η διεύθυνση αποτελεί κοινό κλειδί για την ανταλλαγή των στοιχείων,

· κάθε κατοικία η οποία βρίσκεται σε πολυκατοικία έχει μοναδική διεύθυνση. 
Οι βασικές αρχές του συστήματος GAB είναι: 

· Απαραίτητη η Κυβερνητική χρηματοδότηση 
· Συγκεντρωμένη βάση δεδομένων 

· Συνεργασία τόσο μεταξύ των διάφορων δημόσιων υπηρεσιών όσο και μεταξύ του δημόσιου και ιδιωτικού τομέα 

· Υποστήριξη πολλών χρήσεων 

· Υποστήριξη πολλών χρηστών σε μία βάση δεδομένων
· Καθιέρωση  ασφαλών και υψηλής ποιότητας ρουτινών ενημέρωσης
· Εστίαση στην ποιότητα και στην τυποποίηση στοιχείων 

· Καθιέρωση κόστους πληροφορίας.
Βασικά υπάρχουν δύο κύριες χρησιμοποιούμενες τεχνικές: 

· Διανυσματικό μοντέλο (vector): Η δημιουργία των διανυσματικών χαρτών ανατίθεται  με υπεργολαβία συχνά σε ιδιωτικές επιχειρήσεις με άδεια από το κτηματολόγιο. Η πρόσβαση περιορίζεται στους συνεργάτες των ανωτέρω επιχειρήσεων αν και η πρόσβαση στον κτηματολογικό χάρτη μέσω του Διαδικτύου είναι εφικτή σε λίγες τοπικές κυβερνήσεις. 

· Ψηφιδωτό μοντέλο (raster): Η Υπηρεσία του Κτηματολογίου ασχολείται με την μετατροπή των διανυσματικών χαρτών σε ψηφιακούς.

     Μερικοί δήμοι επιθυμούν να χρησιμοποιήσουν το διανυσματικό κτηματολογικό χάρτη για τις λειτουργίες του real estate, για να προσδιορίζουν τις περιοχές που μειονεκτούν ή πλεονεκτούν.
Έγινε ψηφιοποίηση περισσότερων των 400.000 κτηματολογικών χαρτών μέσω ψηφιακών ανιχνευτών με ταχύτητα ανίχνευσης λιγότερο από 1 λεπτό ανά χάρτη, συμπεριλαμβανομένης της τοποθέτησης του χάρτη στον ανιχνευτή. Η αρχή είναι παρόμοια με την τεχνική SPOT5. 
Νομοθεσία σχετικά με το κτηματολογικό GIS δεν υπάρχει. 
3.9 ΓΕΡΜΑΝΙΑ

     Στη Γερμανία, η εισαγωγή των συστημάτων γεοπληροφοριών (GIS) άρχισε στη δεκαετία του '70. Οι κτηματολογικές πληροφορίες αποθηκεύονται σε δύο ανεξάρτητα συστήματα, τον αυτοματοποιημένο χάρτη των ακίνητων περιουσιών (ALK), ο οποίος χειρίζεται το γραφικό μέρος της πληροφορίας, και τον αυτοματοποιημένο κατάλογο των ακίνητων περιουσιών (ALB), ο οποίος περιέχει τα στοιχεία των ιδιοκτησιών. Τα γερμανικά κράτη είναι αρμόδια για το κτηματολόγιο σε κλίμακα 1:1000. 

Επίσημο κτηματολογικό σύστημα είναι το σύστημα πληροφοριών "ALKIS" που ενσωματώνει τα κτηματολογικά στοιχεία από τα συστήματα  ALB και  ALK. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι στην Γερμανία περίπου 100.000.000 και στην  Βεστφαλία 9.000.000 

Καμία διαφοροποίηση μεταξύ  γεωργικής και αστικής περιοχής ιδιοκτησιών δεν υπάρχει. Περίπου το 30% όλων των μεριδίων γης βρίσκονται σε αγροτικές περιοχές.
Λόγω της ομοσπονδιακής δομής της Γερμανίας, η συλλογή δεδομένων αποκεντρώνεται κατά ένα μεγάλο μέρος και πραγματοποιείται σε περιφερειακό και τοπικό επίπεδο, και έτσι η επεξεργασία και η συντήρηση των στοιχείων προσαρμόζεται συνήθως στις τοπικές και περιφερειακές απαιτήσεις. 

     Λόγω αυτής της αποκεντρωμένης (κτηματολογικής) προσέγγισης οι τοπικές απαιτήσεις είναι καλύτερα υλοποιημένες μέσω αποκεντρωμένων βάσεων δεδομένων και περίπου 75% των κτηματολογικών πληροφοριών είναι διαθέσιμα σε ψηφιακή μορφή (GIS). Μέσα στα επόμενα πέντε έτη θα πραγματοποιηθεί η συλλογή των δεδομένων. Η ενημέρωση των στοιχείων γίνεται συνεχώς. 

Σήμερα, ο αυτοματοποιημένος χάρτης ακίνητων περιουσιών (ALK), ο αυτοματοποιημένος κατάλογος ακίνητων περιουσιών (ALB) και το τοπογραφικό και χαρτογραφικό σύστημα πληροφοριών (ATKIS), που αναπτύχθηκαν πριν από την ύπαρξη συστημάτων geoinformation, δεν παρέχουν  ένα μοντέρνο σύστημα γεωγραφικών πληροφοριών.
Με την  αποκαλούμενη "οριζόντια ολοκλήρωση" θα γίνει προσπάθεια δημιουργίας ενός συστήματος σύμφωνα με τα διεθνή πρότυπα.
Αυτή η "κατακόρυφος ολοκλήρωση "είναι το πρώτο βήμα στη γενική προσέγγιση ότι τα δεδομένα πρέπει αφού συλλεχθούν να μπορούν να χρησιμοποιηθούν στις διάφορες κλίμακες.
3.10 ΕΛΛΑΔΑ
      Το κτηματολογικό GIS στην Ελλάδα είναι υπό ανάπτυξη. Η σύνταξη του Κτηματολογίου υλοποιήθηκε κατά την διάρκεια της δεκαετίας με την εκπόνηση μελετών κτηματογράφησης που ανατέθηκαν, για μεν το Α’ Πιλοτικό, το 1995, για το Β’ Πιλοτικό το 1997 και για το 1ο Κύριο το 1998.  Το σύνολο των τριών προγραμμάτων κτηματογράφησης αφορά συνολικά 341 δημοτικά διαμερίσματα (ΟΤΑ προ «Καποδίστρια»), καλύπτουν έκταση 8.455 km2 και περιλαμβάνουν 5,88 εκατομμύρια δικαιώματα.

Η προς κτηματογράφηση έκταση είναι 131.950 τετραγωνικά χιλιόμετρα τα οποία κατανέμονται ως εξής:
	Οικοδομημένες εκτάσεις
	4.890 τ.χ.

	Αγροτικές περιοχές
	39.450 τ.χ.

	Δασικός χώρος
	82.070 τ.χ.

	Λίμνες - ποτάμια
	3.080 τ.χ.

	Λοιπές εκτάσεις
	2.460 τ.χ.


Ειδικότερα ο δασικός χώρος της Ελλάδος κατανέμεται ως εξής:

	Δάση
	29.510 τ.χ. 

	Βοσκότοποι 
	52.560 τ.χ. 


     Περίπου 7% της χώρας έχει κτηματογραφηθεί. Αυτήν την περίοδο, οι κτηματολογικές βάσεις δεδομένων GIS είναι υπό ανάπτυξη σε ορισμένους δήμους (341 από σύνολο 5775). Οι βάσεις δεδομένων αναπτύσσονται και ενημερώνονται από  εταιρίες του ιδιωτικού τομέα, που πραγματοποιούν και την συλλογή των δεδομένων. Μόλις ολοκληρωθεί η κτηματολογική διαδικασία, οι βάσεις δεδομένων παραδίδονται στην “Κτηματολόγιο Α.Ε” που είναι υπεύθυνη για την  λειτουργία και  συντήρηση του κτηματολογίου. 

· Αστικό κτηματολογικό GIS: μέχρι τώρα, δεν υπάρχει καμία τέτοια εφαρμογή στην Ελλάδα 

· Αγροτικό κτηματολογικό GIS: υπάρχουν σχέδια από το ελληνικό Υπουργείο Γεωργίας για την ανάπτυξη ενός συστήματος προσδιορισμού αγροτεμαχίων (LPIS). Αυτό το σύστημα  θα αναπτυχθεί στο μέλλον με βάση τα "αγροτεμάχια" (αγροτεμάχια που έχουν ομοιόμορφη καλλιέργεια) σε αντιδιαστολή με τα "κτηματολογικά αγροτεμάχια" (αγροτεμάχια που καθορίζονται από τα δικαιώματα επί της ιδιοκτησίας.) 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μεριδίων είναι περίπου 18 εκατομμύρια (εκτίμηση για ολόκληρη τη χώρα).

Το μοντέλο δεδομένων που έχει αναπτυχθεί προσαρμόζει τη διαχείριση των χωρικών στοιχείων χρησιμοποιώντας λειτουργίες GIS. 
     Τα νομικά στοιχεία, καθώς επίσης και τα ιστορικά στοιχεία  ρυθμίζονται μέσω λειτουργιών προγραμμάτων διαχείρησης βάσεων δεδομένων. Και τα γεωγραφικά και τα νομικά στοιχεία αποθηκεύονται σε μία κεντρική βάση δεδομένων χρησιμοποιώντας τεχνολογίες βασισμένες  στο Διαδίκτυο.  Μέχρι σήμερα, τά κτηματολογικά στοιχεία συλλέγονται χρησιμοποιώντας  φωτογραμμομετρικές μεθόδους:  ορθοφωτοχάρτες κλίμακας 1:5.000 για τις αγροτικές περιοχές, και φωτογραμμομετρικά διαγράμματα κλίμακας 1:1.000 για τις αστικές περιοχές. Τα νομικά και θεματικά στοιχεία συλλέγονται μέσω μιας διαδικασίας δηλώσεων των δικαιωμάτων. Η οπτικοποίηση γίνεται μέσω λογισμικού GIS. Η πρόσβαση στα στοιχεία είναι διαθέσιμη σε εκείνους που έχουν το νόμιμο δικαίωμα να έχουν πρόσβαση στις πληροφορίες.
Για τις περιοχές στις οποίες η κτηματολογική διαδικασία συλλογής δεδομένων έχει ολοκληρωθεί, υπάρχει ένα τυποποιημένο σύστημα που λειτουργεί στην Κτηματολόγιο Α.Ε. Για τις περιοχές που ερευνούνται από τις εταιρίες του ιδιωτικού τομέα υπό την επίβλεψη της Κτηματολόγιο Α.Ε. μέσω των συμβάσεων που έχουν υπογραφεί, δεν υπάρχει κανένα τυποποιημένο λογισμικό για να διαχειριστεί τα στοιχεία που συλλέγονται. Οι ανάδοχοι έχουν αναπτύξει τις δικές τους βάσεις δεδομένων κατά τη διάρκεια της περιόδου συλλογής και επικύρωσης. Στο τέλος, οι μεμονωμένες αυτές βάσεις δεδομένων θα συγχωνευθούν στην ενοποιημένη εθνική κτηματολογική βάση δεδομένων.
Υπάρχουν δύο κύριοι νόμοι που διευκρινίζουν το πλαίσιο μέσα στο οποίο το ελληνικό  κτηματολόγιο αναπτύσσεται και λειτουργεί: 

Ο Νόμος 2308/1995 που διευκρινίζει τη διαδικασία σύμφωνα με την οποία τα κτηματολογικά στοιχεία θα πρέπει να συλλεχθούν και επικυρωθούν. 

Ο Νόμος 2664/1998 που διευκρινίζει το πλαίσιο μέσα στο οποίο το ελληνικό κτηματολόγιο θα λειτουργεί, μόλις συλλεχθούν τα αρχικά στοιχεία μέσω της διαδικασίας του νόμου  2308/1995. 

Εκτός από τους ανωτέρω νόμους, υπάρχουν και άλλοι νόμοι που επηρεάζουν τις διαδικασίες συλλογής και λειτουργίας (π.χ. ο νόμος για τα δασικά εδάφη και τις παράκτιες ζώνες). 

Τέλος, οι ανωτέρω νόμοι έχουν τροποποιηθεί για να προσαρμοστούν στα νέα δεδομένα(π.χ. ο νόμος 3127/2003). 
      Υπάρχει μια σαφής τάση προς την ψηφιακή παραγωγή και τη μηχανοργάνωση των κτηματολογικών δεδομένων. Το GIS διαδραματίσε έναν κεντρικό ρόλο όχι μόνο στη διαδικασία συλλογής των δεδομένων του ελληνικού κτηματολόγιου αλλά και στη λειτουργία του. Συγκεκριμένα, οι ενδεχόμενοι ανάδοχοι της κτηματολογικής έρευνας, θα πρέπει να αποδείξουν τις δεξιότητες και την ικανότητά τους στη χρήση της τεχνολογίας GIS προτού τους ανατεθούν τα κτηματολογικά προγράμματα ερευνών.Επιπλέον, το ελληνικό κτηματολόγιο λειτουργεί χρησιμοποιώντας τις τεχνολογίες GIS, ΠΔΒΔ (πρόγραμμα διαχείρησης βάσεων δεδομένων) και Διαδικτύου.
3.11 ΙΣΛΑΝΔΙΑ

      Το κτηματολόγιο της Ισλανδίας βασίζεται στο GIS. Ένας αριθμός επίσης Δήμων  έχουν αναπτύξει επίσης  συστήματα GIS. Το Υπουργείο Γεωργίας διατηρεί επίσης ένα κτηματολογικό μητρώο αγροκτημάτων και γεωργικών εδαφών σε συνεργασία με το κτηματολόγιο της Ισλανδίας. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι 86.000 και ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδων είναι 8.000
Το κτηματολόγιο της Ισλανδίας είναι σε αρχικά στάδια  ανάπτυξης, προσανατολισμένο σε μία πολυδύναμη μορφή.

Αυτή τη στιγμή δεν υπάρχει καμία κτηματολογική νομοθεσία σε ισχύ στην Ισλανδία. Εντούτοις με το άρθρο 29 του νόμου Προγραμματισμού και Οικοδόμησης του 1997 (73/1997)  καθιερώθηκε ένας κατάλογος όλων των αγροκτημάτων, των αγροτεμαχίων και των τμημάτων  του εδάφους μέσα σε ένα δήμο. Σε συνέχεια αυτού, με το άρθρο 1 του νόμου Εγγραφής και Αξιολόγησης Ιδιοκτησίας του 2001 (6/2001),  κάτω από τον οποίο το κτηματολόγιο της Ισλανδίας λειτουργεί , έγινε η βάση του Γεωγραφικού Συστήματος Πληροφοριών και η βάση δεδομένων των κτηματολογίων.
3.12 ΙΤΑΛΙΑ

      Στην Ιταλία η διαχείριση του κτηματολόγιου, που θεωρείται ως αρχείο της ακίνητης περιουσίας γίνεται από την Υπηρεσία “Agenzia del Territorio” μίας μη κερδοσκοπικής δημόσιας υπηρεσίας.
       Η ίδια υπηρεσία είναι επίσης αρμόδια για την εγγραφή δικαιωμάτων επί των ακινήτων και έχει  ευρεία διοικητική και οικονομική αυτονομία κάτω από την υψηλή επίβλεψη του Υπουργείου Οικονομίας και Οικονομικών. 

Η εσωτερική οργάνωση της  περιλαμβάνει 7 κεντρικές δομές, μία Εποπτική υπηρεσία, 20 περιφερειακές διευθύνσεις και 102 επαρχιακά γραφεία. 

Το προσωπικό ανέρχεται  σε περίπου 12.000 υπαλλήλους. (εκ των οποίων περίπου 2.000 στα γραφεία εγγραφής δικαιωμάτων και περίπου 4.500 στα κτηματολογικά τμήματα)
Η ενημέρωση των κτηματολογικών πληροφοριών γίνεται και γραφικά και αλφαριθμητικά με την συμμετοχή  εξωτερικών επαγγελματιών: επιθεωρητών, μηχανικών, αρχιτεκτόνων, κ.λπ. για την ενημέρωση των τεχνικών χαρακτηριστικών των κτηματολογικών πληροφοριών, και συμβολαιογράφων για την ενημέρωση των στοιχείων των σχετικών με την ιδιοκτησία. 
Διάφορες διαδικασίες λογισμικού επιτρέπουν την ενημέρωση των κτηματολογικών αρχείων σε πραγματικό χρόνο. 

Αυτή τη στιγμή η Agenzia del Territorio  παρέχει δωρεάν λογισμικό στις επαγγελματικές οργανώσεις: 
- "Pregeo ": για την ενημέρωση της χαρτογραφίας και του εδάφους 

- "Docte ": για την ενημέρωση του οργώματος των αγροτοτεμαχίων 

- "Docfa ": για την ενημέρωση των αστικών ακινήτων και την οικοδόμηση 

Για τα αρχεία των κτηματολογίων χρησιμοποιείται το :

- "Voltura ": για την ενημέρωση των δεδομένων ιδιοκτησίας. 

Είναι επίσης δυνατό, μέσω ενός λογισμικού το οποίο αποκαλείται "Unidoc ", η απευθείας σύνδεση για την υποβολή των πράξεων ακίνητων περιουσιών από τους συμβολαιογράφους, επιτρέποντας τη μεταγραφή και αρχειοθέτηση των αλλαγών στα αρχεία των ακινήτων, καθώς επίσης και τη σχετική πληρωμή του φόρου.
Το ιταλικό κτηματολόγιο, το οποίο δημιουργήθηκε κυρίως γιά φορολογικούς σκοπούς, πραγματοποιήται μέσω  δύο ευδιάκριτων αρχείων: 
- το κτηματολόγιο γης, συμπεριλαμβανομένου  του αγροτικού και του μη οικοδομημένου εδάφους 

- το κτηματολόγιο δόμησης, συμπεριλαμβανομένου των αστικών, βιομηχανικών και εμπορικών κτιρίων. 

Τα βασικά στοιχεία των κτηματολογικών αρχείων είναι παρόμοια: 

- για το κτηματολόγιο γης: το αγροτεμάχιο είναι ένα συνεχές επίγειο μέρος, τοποθετημένο μέσα στον ίδιο δήμο, με το ίδιο όργωμα και τον ίδιο ιδιοκτήτη 

- για το κτηματολόγιο δόμησης: η ακίνητη περιουσία μπορεί να είναι ένα μέρος του κτιρίου, ολόκληρο το κτίριο, συγκρότημα κτιρίων ή μια περιοχή με λειτουργική και εισοδηματική αυτονομία.
Και τα δύο είδη κτηματολογίου περιλαμβάνουν και γεωμετρικές πληροφορίες (χαρτογραφία και σχέδια) και τεχνικοοικονομικές πληροφορίες (χαρακτηριστικά και εισοδήματα). 

Οι κύριες αλφαριθμητικές πληροφορίες που περιλαμβάνονται στην κτηματολογική τράπεζα δεδομένων αφορούν τα γεωτεμάχια, τους ταχυδρομικούς κώδικες, το μέγεθος, την ποιότητα οργώματος (για τα αγροτοτεμάχια), την ποιότητα δόμησης (για τα κτίρια), τα οικονομικά στοιχεία σχετικά με το εισόδημα και  τα ατομικά στοιχεία των ιδιοκτητών. 

Μέσω του συστήματος είναι δυνατή η ρύθμιση των πραγματικών τιμών που απεικονίζονται στην αγορά των ακίνητων περιουσιών, από την οποία είναι επίσης δυνατός ο υπολογισμός του εισοδήματος των  κτιρίων. 

Η κτηματολογική τράπεζα στοιχείων είναι πλήρως μηχανογραφημένη και περιλαμβάνει περίπου 77.000.000 εκ των αγροτεμαχίων και περίπου 51.000.000 εκ των αστικών ακινήτων. 

Η χαρτογραφία, που πραγματοποιείται για την κτηματολογική απεικόνιση  καλύπτει ολόκληρο το εθνικό έδαφος και υποστηρίζει και τον προγραμματισμό για τη διαχείριση του εδάφους.

Οι χάρτες χτίζονται γενικά στην κλίμακα 1:2000. Χρησιμοποιούνται επίσης και  άλλες κλίμακες , παραδείγματος χάριν, για τις αστικές περιοχές (1:1000) και για τον ορεινό όγκο (1:4000). 
      Η κτηματολογική χαρτογραφία αποτελείται περίπου από 300.000 φύλλα χάρτη των οποίων το μέγεθος είναι γενικά 70 X 100 εκατ., 225.000 φύλλων σε κλίμακα 1:2000, 50.000 φύλλων σε κλίμακα 1:1000 και περίπου 25.000 φύλλων σε  κλίμακα 1:4000. 

Οι χαρτογραφικές πληροφορίες συντηρούνται: 

- σε χαρτί για όλα τα επαρχιακά γραφεία 

- σε ράστερ μορφή, 
- σε διανυσματική μορφή. 

Η ψηφιακή χαρτογραφία ρυθμίζεται αυτήν την περίοδο μέσω ενός συγκροτήματος ηλεκτρονικών υπολογιστών αποκαλούμενου  WEGIS (Web Enable GIS).
3.13 ΠΟΛΩΝΙΑ

      Το κτηματολόγιο ακίνητων περιουσιών  έχει καθιερωθεί με νομικό κανονισμό για ολόκληρη τη χώρα. Περιέχει ένα περιγραφικό και ένα χαρτογραφικό μέρος. Το κτηματολόγιο ακίνητων περιουσιών ρυθμίζεται σε 380 poviats από τον προϊστάμενο του poviat και από τους Προέδρους των πόλεων που έχουν poviat δικαιώματα. 

Μέχρι το τέλος του 2002 ο βαθμός χρησιμοποίησης της τεχνολογίας πληροφοριών, είτε σε raster είτε σε vector μορφή, βρισκόταν σε ποσοστό  70% των περιοχών των πόλεων, και 40%  των αγροτικών περιοχών. 

Υπολογίζεται ότι περίπου 13,7 εκατομμύρια κτίρια πρέπει να καταχωρηθούν με γεωμετρικές και περιγραφικές μορφές στο κτηματολόγιο ακίνητων περιουσιών. 

Η εργασίες που διευθύνονται από τις γεωδαιτικές και χαρτογραφικές υπηρεσίες, είναι πολύ συνδεμένες με το σύστημα κτηματολογίων ακίνητων περιουσιών. Αυτοί περιλαμβάνουν: 

· καταγραφή ορίων ακινήτων, 
· καταγραφή τιμών και αξιών,
· καταγραφή συστημάτων  τεχνικών εγκαταστάσεων επί του εδάφους, 

· δημιουργία βασικού χάρτη, 

· εφαρμογές GIS όπως παραδείγματος χάριν το σύστημα STRATEG. 

Η βάση του συστήματος είναι ένα lis σύστημα που περιλαμβάνει: 

· ψηφιακό χάρτη 

· μητρώο του εδάφους και των κτιρίων (κτηματολόγιο) 

· κατάλογος των χρησιμοτήτων του εδάφους 

· γεωδαιτική και χαρτογραφική τεκμηρίωση 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μερίδων είναι 30 εκ. και ο αριθμός των Γεωργικών Μερίδων είναι 20 εκ.
Η ιδιομορφία του πολωνικού GIS βρίσκεται στην παροχή  παράλληλων πληροφοριών για τις τρεις πτυχές του GIS: τεχνικές, νομικές, και οργανωτικές.
Από τεχνικής πλευράς χρησιμοποιείται: 

•    ένα ομοιόμορφο χωρικό σύστημα αναφοράς, 
· ένα ομοιόμορφο σύστημα υψηλής ποιότητας γεωδαιτικού, βαρυμετρικού, και μαγνητικού δικτύου, που είναι η βάση για όλες τις χωρικές μελέτες, 

•  ένα ομοιόμορφο σύστημα  οριζόντιων και κάθετων δικτύων, που καλύπτει ολόκληρη τη χώρα.

• ένα ομοιόμορφο σχεδιάγραμμα χαρτών, καθώς επίσης και αεροφωτογραφιών και  ορθοφωτοχαρτών,
•  ένας λειτουργικός κατάλογος γεωγραφικών ονομασιών, 

• η δημιουργία του Άτλαντα της Δημοκρατίας της Πολωνίας που δημοσιεύθηκε πριν 5 έτη με 1093 χάρτες, 

•  ένα ομοιόμορφα, χρονικά βελτιωμένο, σύστημα  τεχνικών προτύπων, 

•   ένα βαθμιαία βελτιωμένο σύστημα καταγραφής των διοικητικών ορίων, 
· ένα σύστημα  εδαφολογικής ταξινόμησης και μητρώο εδάφους, που καλύπτει  ολόκληρη την χώρα, 

•  ένα σύστημα καταγραφής κτιρίων με μια νομική και τεχνική συνέχεια 

· χρήση του εδάφους,
•  ομοιόμορφες αρχές για τη δημιουργία και την ενημέρωση των βασικών χαρτών, καθώς επίσης και των τοπογραφικών χαρτών, μαζί με  τυποποιημένο σύστημα  συμβόλων που χρησιμοποιούνται στους χάρτες. 
Η πολωνική υποδομή των ΓΠ βασίζεται σε ένα ενοποιημένο και ακριβές σύστημα  χωρικών πληροφοριών, που παρουσιάζεται στους χάρτες και στις βάσεις δεδομένων, βασισμένες σε ένα ομοιόμορφο σύστημα γεωδαιτικών δικτύων συλλεχθείσες με έναν ομοιόμορφο τρόπο και ενημερωμένες συνεχώς. 
Οι νομικές πτυχές του πολωνικού  GIS είναι:

•Ένα κατάλληλο σύστημα καταγραφής γης και εγγραφής κτιρίων, που σε αντίθεση με τα άλλα συστήματα κτηματολογίου, αποθηκεύουν και τις πληροφορίες για τη χρήση του εδάφους. 

•Ένα  σύστημα  οροθεσίας μεταξύ των εμπραγμάτων ιδιοκτησιών με γεωδαιτική αναφορά. Οι κτηματολογικές υπηρεσίες αντικαθιστούν τα κτηματολογικά  Δικαστήρια. 

•Η υποχρέωση να υποβάλεται έκθεση, από τους ιδιοκτήτες (και τους χρήστες) για οποιεσδήποτε αλλαγές στην ιδιοκτησία. Ο ιδιοκτήτης είναι όχι μόνο υποχρεωμένος να εκθέσει τις αλλαγές, αλλά και να παρέχει, με έξοδά του, την τεκμηρίωση των αλλαγών. 
•Η υποχρέωση να αναφερθούν οι αλλαγές που επιβάλουν τα  Δικαστήρια, τα συμβολαιογραφικά έγγραφα, και τα εντεταλμένα κρατικά όργανα διοίκησης.  

Ο πολωνικός νόμος για το περιβάλλον είναι βασισμένος άμεσα και έμμεσα στο κτηματολογικό σύστημα. 

3.14 ΙΣΠΑΝΙΑ

      Δεν υπάρχει κανένας νομικός καθορισμός συστήματος κτηματολογικού GIS στην Ισπανία. Καλείται SIGCA (Sistema de Informaciσn Geogrαfica Catastral.) Χρησιμοποιείται για το 95% της εθνικής επιφάνειας (500.000 km2) με εξαίρεση στις βασκικές επαρχίες (7.261 km2) και τη Navarra (10.421 km2). 

      Το ισπανικό κτηματολογικό GIS είναι ένα σύστημα πληροφοριών που συντίθεται από τρία διαφορετικά υποσυστήματα: 

1.   SIGCA: χρησιμοποιείται για να διαχειριστεί την ψηφιακή χαρτογραφία 

2. SIGECA: χρησιμοποιείται για να διαχειριστεί τις αλφαριθμητικές πληροφορίες 

3. BDN: εθνική ενσωματωμένη βάση δεδομένων 

Αυτά τα εργαλεία επιτρέπουν στο ισπανικό κτηματολόγιο  να διαχειριστεί τις ακόλουθες πληροφορίες: 

Αριθμός Κτηματολογικών Μερίδων: 

7576 τοπικοί δήμοι 

11.000.000 αστικά μερίδια 

32.000.000 κτίσματα 

28.000.000 αστικές μονάδες για φορολογικούς λόγους 

1.200.000 εκτάρια  αστικής χαρτογραφίας 1:1.000 ή 1:500 (60% σε ψηφιακή μορφή) 

43.200.000 αγροτοτεμάχια  

57.000.000 αγροτικά  

47.000.000 εκτάρια  αγροτικής χαρτογραφίας (70% σε ψηφιακή μορφή) 
- Η αγροτική κτηματολογική χαρτογραφία είναι διαθέσιμη στις κλίμακες 1:2000 και 1:50000 και είναι πραγματοποιημένη με φωτογραμμομετρική πτήση σε  κλίμακα του 1:8.000, από την οποία γίνεται ορθοφωτογράφιση  σε μια κλίμακα 1:5.000. 

- Η αστική κτηματολογική χαρτογραφία είναι διαθέσιμη στις κλίμακες 1:500, 1:1000 και γίνεται είτε μέσω φωτογραμμομετρικής πτήσης, είτε με ψηφιοποίηση  γραφικών εγγράφων που υπάρχουν στο κτηματολόγιο ή είναι βασισμένη στην ψηφιακή χαρτογραφία που γίνεται μέσω άλλων δημοσίων υπηρεσιών. 

- Και η αστική και αγροτική χαρτογραφία είναι σε vector format :  ASCii (FICC), SHAPEFILES, DXF, SVG. 

- Οι ορθοφωτογραφίες είναι διαθέσιμες σε κλίμακα 1:5000 σε ψηφιακές μορφές (GIFF) .
- Όλα τα γραφικά στοιχεία είναι καταχωρημένα σε  βάσεις δεδομένων  –Unix ORACLE με SDE (ESRI), και είναι στην ίδια βάση δεδομένων με τις αλφαριθμητικές  πληροφορίες. 

- Όλοι οι χρήστες στα κτηματολογικά γραφεία μπορούν να έχουν πρόσβαση στη  βάση δεδομένων και  οι εφαρμογές  χρησιμοποιούν τη διεπαφή μέσω παραθύρων. 

- Οι πολίτες μπορούν να έχουν πρόσβαση στις ψηφιακές κτηματολογικές πληροφορίες στα κτηματολογικά γραφεία και να πάρουν αντίγραφα. 
- Το σύστημα μπορεί να παρέχει σε πραγματικό χρόνο περιγραφικές και γραφικές πιστοποιήσεις σε συνδιασμό με φυσικά, νομικά και οικονομικά στοιχεία της ιδιοκτησίας, μαζί με γραφική αντιπροσώπευση όπως εμφανίζεται στην κτηματολογική βάση δεδομένων. 

- Τα κύρια γραφικά χαρακτηριστικά γνωρίσματα είναι τα οικόπεδα και τα κτίρια  στις αστικές περιοχές, και τα κτηματολογικά πολύγωνα και τα αγροτεμάχια στις αγροτικές περιοχές. Οι γραφικές πληροφορίες είναι  διαθέσιμες στο Διαδίκτυο.
Η συντήρηση των πληροφοριών γίνεται με δύο διαφορετικές διαδικασίες: 

- Γενικές εργασίες, με τη βοήθεια ιδιωτικών εταιριών, κάτω από  τεχνικές προδιαγραφές. 

- Υποχρεωτικές δηλώσεις από τους κατόχους τίτλων (titleholders) (περισσότεροι από 1.646.000) 

Η διανομή των κτηματολογικών πληροφοριών γίνεται σε περισσότερους από 8.000 θεσμικούς πελάτες (δήμους, περιφερειακή διοίκηση, εθνική κυβέρνηση), 8.000.000 κατόχους τίτλων για αγροτεμάχια και 18.000.000 κατόχους τίτλων για αστικά ακίνητα.
Οι γεωγραφικές πληροφορίες αντιμετωπίζονται ομοιογενώς σε όλο το ισπανικό έδαφος οι οποίες λόγω των φορολογικών απαιτήσεων  ελέγχονται σε ετήσια βάση.
3.15 ΗΝΩΜΕΝΟ ΒΑΣΙΛΕΙΟ

      Δεν υπάρχει κανένα νομικό ή φορολογικό κτηματολόγιο υπό την ευρωπαϊκή έννοια στο Ηνωμένο Βασίλειο. Υπάρχει ένας ψηφιακός χάρτης μεγάλης κλίμακας για το σύνολο του Ηνωμένου Βασιλείου που κτίζεται διαφορετικά από  δύο Υπηρεσίες  που παρέχουν στοιχεία. Για τη Μεγάλη Βρετανία (GB), που καλύπτει την Αγγλία, Σκωτία και Ουαλία και για τη Βόρεια Ιρλανδία (NI) που καλύπτει τη Βόρεια Ιρλανδία.

Τα δεδομένα δεν περιλαμβάνουν  τη χρήση του εδάφους και καταγράφουν μόνο τα φυσικά όρια. 

Δεδομένου ότι στο Ηνωμένο Βασίλειο δεν υπάρχει κανένα κτηματολόγιο, δεν υπάρχει έτσι και κανένα κτηματολογικό GIS. 

Οι υπηρεσίες που  σε πολλές ευρωπαϊκές χώρες παρέχονται απο το  κτηματολόγιο, στο Ηνωμένο Βασίλειο παρέχονται απο την κεντρική και την τοπική κυβέρνηση. Αυτές οι Υπηρεσίες  μπορούν να δημιουργούν το δικό τους  GIS , να κάνουν χρήση των ψηφιακών υπηρεσιών χαρτογράφησης που παρέχονται από τη Βρετανική εθνική τοπογραφική χαρτογράφικη αρχή OS-GB και την Υπηρεσία  OS-NΙ. 

Ο αριθμός των Κτηματολογικών Μεριδίων δεν είναι δημόσια διαθέσιμος.

Το σύστημα καταγραφής γης για την Αγγλία και τη Ουαλία έχει 18 εκατομμύρια τίτλους και είναι απευθείας προσβάσιμος. 

Στην Αγγλία μόνο ο αριθμός των  οικοπέδων ανέρχεται σε 1.7 εκατομμύριο και ο αριθμός των αγροτικών οικιών σε 76.000. 
Στο Ηνωμένο Βασίλειο υπάρχουν πολλά καταστατικά και νομικά όργανα που ρυθμίζουν τις διαδικασίες των οργανισμών της κεντρικής και της τοπικής κυβέρνησης που χειρίζονται τα κτηματολογικά θέματα. 
Μόνο στη Σκωτία το 35% των αγροτεμαχίων έχει καταγραφεί στο κτηματολόγιο.
· Περιγραφή του συστήματος ROS για τη Σκωτία: 

Ένα ψηφιακό σύστημα χαρτογράφησης που περιέχει την οριστική έκταση που απεικονίζονται σε ένα τοπογραφικό χάρτη, μαζί με έναν χάρτη δεικτών είναι η βασική υποδομή για την περιγραφή κάθε τίτλου στον κτηματολογικό κατάλογο.
· Περιγραφή του συστήματος LRNI για τη Βόρεια Ιρλανδία: 

Ένα παρόμοιο σύστημα σε αυτό της Σκωτίας είναι σε ισχύ στη Βόρεια Ιρλανδία. Ο κατάλογος με τις λεπτομέρειες του είναι διαθέσιμες μέσω του landweb σε συνδρομητές.

· Περιγραφή του συστήματος HMLR για την Αγγλία και την Ουαλία: 

Ένα παρόμοιο σύστημα σε αυτό της Βόρειας Ιρλανδίας και της Σκωτίας υπάρχει όπου μπορεί κάποιος να έχει πρόσβαση στα αρχεία τόσο μέσω του  World Wide Web όσο και μέσω ενός ασφαλούς extranet.
4 Συμπεράσματα
      Ένα ενιαίο κτηματολογικό πρότυπο δεν υπάρχει στην Ευρωπαϊκή Ένωση, και έτσι κάθε χώρα δημιούργησε το δικό της πρότυπο. 

Πρόσφατες μεταρρυθμίσεις στα συστήματα κτηματολογικής εγγραφής σε μερικές χώρες έχουν γίνει ανεξάρτητα, για να ικανοποιηθούν εσωτερικοί στόχοι και ανάγκες. 
Πίνακας 1: Πληθυσμός

	Πληθυσμός

	ΧΩΡΑ 

Πληθυσμός

[εκατ.] 


Αστικός/Αγροτικός
[%] 

Bέλγιο:

10   

  

60 / 40

Δανλια:

16.1

 

60 / 40

Γερμανία:

82.5

 

87 / 13

Ολλανδία:

16.1

 

60 / 40

Σουηδία:

9.0

 

80 / 20

Ελβετία:

7.2

 

68 / 32



	 


Αυτά τα συστήματα μπορούν να ταξινομηθούν κατά τις ακόλουθες έννοιες: 

1.  Σε σχέση με την Διοίκηση που είναι αρμόδια για το κτηματολόγιο. 

Σε όλη την Ευρωπαϊκή Ένωση, το κτηματολόγιο είναι ένας θεσμός και ένα όργανο  οικονομικής πολιτικής  και συνεπώς, είναι αρμοδιότητα της κεντρικής διοίκησης της χώρας, εκτός από την περίπτωση της Γερμανίας όπου η ευθύνη ανήκει στα ομόσπονδα κρατίδια (ομοσπονδιακά κράτη). 
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Εικόνα 7: Αρμοδιότητα
2.  Σε σχέση με τα αρμόδια Υπουργεία και τις Υπηρεσίες.  
Το κτηματολόγιο συσχετίζεται κατά ένα μεγάλο μέρος με την κύρια χρήση για την οποία αυτό δημιουργήθηκε. Στις χώρες όπου η προέλευση είναι κυρίως φορολογική (Βέλγιο, Ισπανία, Γαλλία, Ιταλία και  Λουξεμβούργο), το κτηματολόγιο είναι αρμοδιότητα του Υπουργείου Οικονομικών. 
Μια δεύτερη σημαντική ομάδα χωρών είναι αυτή που το κτηματολόγιο είναι στην αρμοδιότητα των υπουργείων που ασχολούνται με την γεωργία, το περιβάλλον και το έδαφος.(Ελλάδα, Φινλανδία, Ολλανδία και Πορτογαλία). Η τρίτη ομάδα είναι χώρες όπως η Δανία και η Σουηδία, με ιδιαίτερα ανεξάρτητες κτηματολογικές υπηρεσίες σε συνεργασία με τα αρμόδια Υπουργεία. (κατοικίας και περιβάλλοντος, αντίστοιχα). 

Στην Αυστρία η κτηματολογική ευθύνη ανοίκει στο Υπουργείο Οικονομικών, ενώ στην Ιρλανδία και την Βρετανία ένα κτηματολόγιο υπό αυτήν τη μορφή δεν υπάρχει, αλλά μάλλον ένα ιδιαίτερα αυτόνομο ίδρυμα είναι αρμόδιο για την εθνική χαρτογραφία και την γεωδαισία. 
Πίνακας 2: Αρμόδιες Υπηρεσίες
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3. Σε σχέση  με τη γεωδαισία και την "γενική" χαρτογραφία. 
Εν προκειμένω, οι χώρες της ΕΕ διαιρούνται σε δύο σχεδόν ίσες ομάδες: Εκείνες που έχουν μία ενιαία γεωγραφική και κτηματολογική Υπηρεσία  (Αυστρία, Δανία, Φινλανδία, Λουξεμβούργο, Πορτογαλία και Σουηδία) και εκείνες με  χωριστές Υπηρεσίες για το κτηματολόγιο και τη γενική χαρτογραφία, η οποία περιλαμβάνει τις μεγαλύτερες χώρες (Γερμανία, Βέλγιο, Ισπανία, Γαλλία, Ελλάδα, Ολλανδία και Ιταλία). Όπως αναφέρθηκε, η Ιρλανδία και η Βρετανία έχουν αποκλειστικά γεωγραφικό προσανατολισμό. 
4. Σε σχέση με τον προσδιορισμό της ακίνητης περιουσίας. 
Όλες οι χώρες της ΕΕ έχουν ένα βασισμένο στο τεμάχιο γης κτηματολόγιο, (εκτός από την Ιρλανδία και τη Βρετανία) και επομένως υπάρχει  ενιαίος προσδιοριστικός για κάθε ακίνητο, ισοδύναμο με αυτό που στην Ισπανία καλούμε referencia catastral  (κτηματολογική αναφορά). 

5.  Σε σχέση με τον τύπο της χαρτογραφίας. 
Όλες οι χώρες συνεχίζουν την ολοκλήρωση της μετατροπής από την συμβατική στη ψηφιακή χαρτογραφία, που χρησιμοποιεί διαφορετικές διαδικασίες και λειτουργίες, από το να ανιχνεύσει απλά τους συμβατικούς χάρτες, μέχρι την  παραγωγή των νέων vectorial χαρτών με βάση την ορθοφωτογραφία. 

6.  Σε σχέση με το κτηματολόγιο. 
Η πλειοψηφία των χωρών της ΕΕ επιλέγουν την εγγραφή των δικαιωμάτων, τα οποία είναι εγγυημένα σχεδόν σε όλες τις περιπτώσεις. Αυτό σημαίνει ότι ο γραμματέας εξετάζει τα έγγραφα για να είναι εγγυημένο το δικαίωμα που είναι καταχωρημένο. 
Μόνο σε μερικές χώρες της λατινικής παράδοσης (Βέλγιο, Γαλλία και Ιταλία)  ο κτηματολογικός κατάλογος είναι μια απλή συλλογή από  πράξεις. 
Βασικά στις γερμανικές χώρες, ο κατάλογος παρέχει το νομικό καθεστώς της ιδιοκτησίας. Αυτό συμβαίνει στη Γερμανία, Αυστρία, Ελλάδα, Ολλανδία, Ιρλανδία και Βρετανία Στις υπόλοιπες, μέσω της δημοσίευσης επέρχεται η προστασία των συμβαλλόμενων μερων από κάθε τρίτο. 

Φυσικά, τα καταχωρημένα δικαιώματα επικρατούν κάθε μη καταγεγραμμένου δικαιώματος. 

Όλοι οι κατάλογοι  της ΕΕ στο άμεσο μέλλον θα βασίζονται στη κτηματολογική χαρτογράφηση. Ο τύπος και η ένταση της χρήσης σε κάθε χώρα εξαρτάται από τον τύπο εγγραφής που καθορίζεται από την αντίστοιχη νομική βάση, η οποία έχει επιπτώσεις επίσης στο βαθμό ολοκλήρωσης μεταξύ του κτηματολογικού τρόπου αποτύπωσης των εμπραγμάτων δικαιωμάτων και της εγγραφής των τίτλων. 
Πίνακας 3: Γεωτεμάχια

	Γεωτεμάχια

	ΧΩΡΑ

Αριθμός γεωτεμαχίων
[εκατ.]


Γεωτεμάχια ανα 1 εκατ. πληθυσμού
Αριθμός

Tίτλων

--> τίτλοι   ανα 1 εκατ. πληθυσμού
Καταγραφή σε Αστικές περιοχές
[%]

Καταγραφή σε Αγροτικές περιοχές
[%]]

1) / 2) / 3) *
1) / 2) / 3) *
Βέλγιο:

9.4

940,000

1 million

100,000

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0

Δανία:

2.5

471,700

200,000

37,700

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0

Γερμανία:

61.5

745,500

14 million

169,700

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0

Ολλανδία:

7.5

466,800

900,000

56,000

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0

Σουηδία:

8

888,900

0

0

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0

Ελβετία:

4.0

550,900

200,000

27,500

100 / 0 / 0

100 / 0 / 0



	

	* 1)
	Γεωτεμάχια που είναι νομικά και τοπογραφικά καταγεγραμμένα;

	2)
	Γεωτεμάχια που είναι νομικά τακτοποιημένα αλλά δεν έχουν καταγραφεί ή ελεγθεί τοπογραφικά;

	3)
	Γεωτεμάχια χωρίς νομικό τίτλο.


Υπάρχουν τέσσερις διαφορετικές καταστάσεις:

α) Ολοκλήρωση στην ίδια υπηρεσία ή τη συνύπαρξη με χωριστές διοικητικές οντότητες. Αυτό συμβαίνει στο Βέλγιο, Γαλλία, Ολλανδία την Ιταλία και την Ελλάδα. 

β) Το κτηματολόγιο και ο κατάλογος γης είναι σε ανεξάρτητες υπηρεσίες που χρησιμοποιούν την ίδια βάση δεδομένων. Αυτό συμβαίνει στην Αυστρία Φιλανδία και Σουηδία. 

γ) Το κτηματολόγιο και ο κατάλογος γης είναι διαφορετικές υπηρεσίες.  Αυτό συμβαίνει στην Γερμανία, Δανία και Ισπανία. 

δ) Μια επίσημη σχέση μεταξύ του κτηματολόγιου και του καταλόγου γης δεν μπορεί να υπάρχει.

Στην  Ιρλανδία και την Βρετανία χρησιμοποιείται μόνο η χαρτογραφία.
Πίνακας 4: Επαγγελματίες

	Επαγγελματίες

	ΧΩΡΑ 

Αριθμός Τοπογράφων 

(Ασχολούμενοι με κτηματολογικά θέματα


 full-time
ανά 1 εκατ. πληθυσμό 

Συνολικός αριθμός επαγγελματιών Δικηγόρων/ Συμβούλων 

(Ασχολούμενοι με κτηματολογικά θέματα

( full-time
ανά 1 εκατ. πληθυσμού
Βέλγιο:

950  

   90% (855)

85.5   

1,400  

   95% (1,330)

133.0   

Δανία:

300  

   40% (120)

22.6   

1,000  

   30% (300)

56.6   

Γερμανία:

23,000  

   80% (18,400)

223.0   

10,000  

   60% (6,000)

72.7   

Ολλανδία:

40  

 100% (40)

2.5   

1,806  

   60% (1,086)

67.6   

Σουηδία:

600  

   100% (600)

66.7   

30  

   100% (30)

3.3   

Ελβετία:

500  

   80% (400)

55.1   

700  

   70% (490)

67.5   
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Εικόνα 8 : Επαγγελματίες
     Εν περιλήψει, ένας σημαντικός βαθμός ολοκλήρωσης υπάρχει, ανεξάρτητα από το δεδομένο πρότυπο εγγραφής ή από την συγκεκριμένη γεωγραφική περιοχή, έτσι ώστε οι μισές από τις χώρες μέσα στην  ΕΕ να χρησιμοποιούν την ίδια βάση δεδομένων και για το κτηματολογικό τρόπο διατήρησης των δεδομένων  και για τον τρόπο μέσω του καταλόγου εγγραφής.
Πίνακας 5: Σύστημα Καταγραφής

	ΣΥΣΤΗΜΑ ΚΑΤΑΓΡΑΦΗΣ 

	ΧΩΡΑ 

ΣΥΣΤΗΜΑ ΚΑΤΑΓΡΑΦΗΣ 

Καταγραφή ιδιοκτητών
Διαδικασία Κτηματολογικών δεδομένων
 

1) Συμβολαιογραφική πράξη
2) Καταγραφή τίτλου
3) Άλλο: ...

1) Επιβεβλημένο
2) Προαιρετικό
3) Άλλο: ...

1) Συστηματικό
2) Σποραδικά
3) και τα δύο
4) Όλλες οι οντότητες καταγράφονται
5) Άλλο: ...

 
1) 2) 3)

1) 2) 3)

1) 2) 3) 4) 5)

Bέλγιο:
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Δανία:
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Γερμανία:
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Ολλανδία:
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Σουηδία:
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Ελβετία:
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     Βασικά δύο αρχικά πρότυπα κτηματολογικού συστήματος υπάρχουν στην Ευρώπη, σχετικά με τα συστήματα εγγραφής επί του εδάφους.

Στο πρότυπο της κεντρικής Ευρώπης, το κτηματολόγιο προκύπτει ως μία γραφική απεικόνηση του εδάφους, με αποτέλεσμα οι  φυσικές μεταβολές  να πρέπει να απεικονιστούν στο κτηματολόγιο και οι νομικές αλλαγές στον κατάλογο γης, που διατηρείται παράλληλα. 
     Στα λατινικά κράτη το κτηματολογικό πρότυπο,έχει δημιουργηθεί προκειμένου να μπορεί να γίνει η συλλογή των φόρων ιδιοκτησίας. Σε αυτήν την περίπτωση, η εγγραφή των δικαιωμάτων είναι μη υποχρεωτική και αρχικά δεν έχει μία χαρτογραφική βάση, επομένως παραλληλισμός δεν μπορούσε να υπάρχει μέχρι τις πρόσφατες μεταρρυθμίσεις που πραγματοποιήθηκαν σε μερικές χώρες. 
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Εικόνα 9: Ευρωπαϊκά Πρότυπα
     Η αναφορά στο κτηματολόγιο στην Ευρώπη, είναι σχεδόν πάντα προσανατολισμένη στο τεμάχιο γης και έτσι δεν γίνεται καμμία επίσημη διάκριση μεταξύ αγροτικού και αστικού χώρου με αποτέλεσμα, μόνο σε μερικές χώρες να παρέχεται ένα αληθινό κτηματολόγιο για τα κτίρια. 
Στην πραγματικότητα, σε μερικές χώρες το κτηματολόγιο των κτιρίων είναι ευθύνη διαφορετικού υπουργείου ή διοίκησης σε σχέση με το γενικό κτηματολόγιο. Στη περίπτωση της Φινλανδίας το κτηματολόγιο  είναι ευθύνη των τοπικών αρχών. 
7.  Σε σχέση με την νομοθεσία. 
Η κατοχύρωση της ιδιοκτησίας της γης  είναι βασισμένη στη νομοθεσία σε όλες τις χώρες. Γενικά η νομοθεσία για την γη οφείλεται στις αρχές της δεκαετίας του '70 (π.χ.  Αυστρία, Βέλγιο, Γερμανία, Νορβηγία και Σουηδία) ή στη δεκαετία του '80 (π.χ. στις Κάτω Χώρες, Πολωνία, Γαλλία και Ουγγαρία). Στη Φινλανδία ο νέος νόμος  ιδιοκτησίας γης, έγινε πιό αποτελεσματικός από τις αρχές του 1997, με άμεσες ή έμμεσες συνδέσεις με την  νομοθεσία χρήσης του εδάφους, την νομοθεσία οικοδόμησης, την νομοθεσία προστασίας του περιβάλλοντος την νομοθεσία συντήρησης της φύσης όσο αφορά την γεωργία τα δάση τα ύδατα τα οδικά έργα και τις απαλλοτριώσεις. 

Ο λόγος για τη νομοθεσία επί της γης σε όλη Ευρώπη προς το τέλος του 20ού αιώνα, οφείλεται στις γρήγορες αλλαγές που εμφανίστηκαν σε σχέση με το περιβάλλον και προβάλλει τις νέες γεωργικές και κοινωνικοπολιτικές απαιτήσεις επί της δραστηριότητας του εδάφους.

 Η  κατοχύρωση της ιδιοκτησίας της γης θεωρήθηκε ως εργαλείο για την γεωργική παραγωγή, με έναν ελεγχόμενο τρόπο για την αύξηση της παραγωγικότητας και την ελαχιστοποίηση  του κόστους παραγωγής και συνδιάστηκε με  κοινωνικές, οικολογικές και πολιτιστικές πτυχές. 

Μαζί με τις τροποποιήσεις επί της νομοθεσίας η παραδοσιακή κατοχύρωση της ιδιοκτησίας της γης έχει, ειδικά στην κεντρική Ευρώπη διαμορφώσει την πολυδιάστατη αγροτική ανάπτυξη, και επί  πρόσθετα χρησιμοποιήθηκε  για τη βελτίωση της υποδομής, την ενίσχυση της προστασίας του τοπίου και της φύσης, και την εφαρμογή διαφόρων προγραμμάτων αναψυχής.

 Παραδείγματος χάριν η ολλανδική πράξη αγροτικής ανάπτυξης (Wet Inrichting Landelijk  Gebied), η γερμανική πράξη κατοχύρωσης γης (Flurbereinigungsgesetz) ή ο εμπράγματος  νόμος σχηματισμού ιδιοκτησίας στη Φινλανδία δεν περιορίζει την κατοχύρωση της γης ακριβώς για τη βελτίωση της γεωργικής παραγωγικότητας μόνο, αλλά επιτρέπει τη χρήση της για την αναπροσαρμογή τον αγροτικού τεμαχισμού της, από την άποψη της δημιουργίας άλλων βιομηχανιών δραστηριοτήτων  και αναγκών χρήσης εδάφους. 
8) Σε σχέση με την εκτελεστική οργάνωση 

Η διαδικασία κατοχύρωσης της γης θεωρείται ως διοικητική πράξη  λήψης απόφασης, και οι περισσότερες από τις χώρες την εμπιστεύονται στις διοικητικές αρχές και όχι στα αντίστοιχα υπουργεία  γεωργίας και δασονομίας. Η διοικητική οργάνωση είναι χαρακτηριστικά τριμερής. 
Εκτός από τον κεντρικό διοικητικό έλεγχο αποτελείται από τις αρχές καθορισμού ιδιοκτησίας γης και τον περιφερειακό και τοπικό επίπεδο διοίκησης. 

Υπάρχουν δύο  εναλλακτικές λύσεις για την ευθύνη της διαδικασίας κατοχύρωσης της γης: το "κτηματολογικό πρότυπο επιθεωρητών" και το "πρότυπο των επιτροπών ". 
Στο "κτηματολογικό πρότυπο επιθεωρητών" (π.χ. στην Αυστρία, Φινλανδία, Γερμανία και Σουηδία) ένας κτηματολογικός επιθεωρητής που διορίζεται από τις αρχές  είναι υπεύθυνος για την εφαρμογή των προγραμμάτων. 
Στο "πρότυπο των επιτροπών" (π.χ. Βέλγιο, Γαλλία, Κάτω Χώρες, Πορτογαλία, και Ελβετία) η ευθύνη βρίσκεται σε  μια επιτροπή. Η επιτροπή μπορεί να οριστεί από το υπουργείο, την περιφερειακή διοικητική αρχή ή τις αρχές  κατοχύρωσης γης. Όταν χρειάζεται, οι εμπειρογνώμονες μπορούν να χρησιμοποιηθούν για βοήθεια και στα δύο  πρότυπα. 
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Εικόνα 10 : Database Ανάλυση
5    Προτάσεις για το μέλλον  
   Συμπερασματικά για την καλύτερη ανάπτυξη των συστημάτων κτηματολογίου χρειάζεται:
•  Αμοιβαία υποστήριξη για την επιτάχυνση της γενικής διαδικασίας  ολοκλήρωσης και της πληροφορικοποίησης των βάσεων δεδομένων 
•  Βοήθεια στην κτηματολογική διαδικασία ανανέωσης των συστημάτων, στις χώρες που δεν έχουν αναπτυθεί μοντέρνα συστήματα κτηματολογίου
•  Ανάπτυξη  αμοιβαίας γνώσης για την ανταλλαγή πληροφοριών μέσω: 

> ενεργοποίηση των διεθνών προγραμμάτων για το συγκεκριμένο στόχο  

> καθορισμός, διανομή και ανάπτυξη της καλύτερης πρακτικής σε κάθε τομέα (κτηματολόγιο, δημόσιο ληξιαρχείο, χαρτογραφία και χαρτογράφηση)
6 Στατιστικά Διαγράμματα
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Εικόνα 11: Επίπεδα κάλυψης
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Εικόνα 12 : Ανάπτυξη των Βάσεων Δεδομένων
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Εικόνα 13 : Επίπεδα Πληροφόρησης
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Εικόνα 14 : Επίπεδα ενημέρωσης
7 Βιβλιογραφία - Πηγές

1. THE COMPLETED EUROGI QUESTIONNAIRE 

2. CADASTRE IN 2014 (FIG C 7.1 )

3. THE BATHURST DECLARATION FIG

4. UDMS DOCUMENTS DELFT 2001

5. THE PROPOSED EU DECLARATION ON CADASTRE GRANADA 2002

6. UNECE WPLA DOCUMENTS BAD GODESBERG 1999, GAVLE 2001 

7. 1st EU CADASTRAL WORKSHOP BUDAPEST 2001 

8. WORLD BANK REGIONAL WORKSHOPS ON LAND POLICY ISSUES BUDAPEST 2002

9. THE MUNICH DECLARATION MUNICH 2002

10. GUIDELINES ON LAND CONSOLIDATION FAO ROME 2002 

11. GeoInformatics April/May 2002

· www.eulis.org
· www.eurogi.org
· www.gsdiassociation.org
· www.eurocadastre.org
· www.celk.org
· www.unece.org/env/hs/wpla/welcome.html
· www.ec-gis.org
· www.eurogeographics.org/eng/
· www.cadastraltemplate.org
· www.swisstopo.ch/cadastraltemplate2003/countryreport/Denmark.pdf 
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